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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos,
joka koskee 9.9.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro 002367
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupungin kiinteistdt ja asuminen hakee hoivakodin laajennusta ja asuinkerrostalojen
rakentamista Korutien varrelle. Uutta rakentamista tulee yhteensa 12 471 k-m2.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunki_ra'kenteeseen. '

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 15 Myyrmaki

kortteli 15530, osa kortteleita 15531 ja 15535 seké katualuetta
Tonttijako

osa kortteleista 15530, 15531 ja 15535

Tonttijaon muutos
osa kortteleista 15530 ja 15535

Kaava-alueen sijainti
Korutie 1 — 3, Korupuisto, Korutie ja Helmikuja 2 — 4

Sisallys
1 Tiivistelma 3
2 Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 11
4 Asemakaavan kuvaus 21
5 Asemakaavan toteutus 32
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1. THVISTELMA

lImakuva kaakosta. Kaava-alueella on hoivakoti ja tyhjilladn oleva A-klinikka. Google maps 2018

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen hakee Korutie 1:n hoivakodin laajennusta seka
Korutie 3:n tontille ja Korupuistoon asuinkerrostalojen rakentamista. Samalla ajantasaistetaan
korttelin 15535 asemakaava, joka ei vastaa rakennettua tilannetta (Helmikuja 2 — 4).

Korutie 1 — 3 tonteilla on kaksi- ja kolmekerroksiset hoitolaitokset vuodelta 1989. Néisté hoido-
kodin siipi ja tyhjillaan oleva A-klinikka puretaan. Helmikuja 2 — 4:n tonteilla on neljakerroksisia
kerrostaloja. Korupuistossa on oikopolku, penkki ja puita.

Yleiskaavassa alue on Korutie 1 — 3:n osalta keskustatoimintojen aluetta C seké& Korupuiston ja
Helmikuja 2 — 4:n osalta tehokasta asuntoaluetta Al. Korutie on p&ékatu.

VVoimassa olevassa asemakaavassa Korutie 1 — 3:n tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialuetta YS, rakennusoikeus on 7000 k-m2 ja suurin kerrosluku
kuusi (V1). Helmikuja 2 — 4 on asuinrakennusten korttelialuetta A. Liséksi korttelissa on yhdyskun-
tateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta ET. Korutie on katualuetta.
Korupuisto on puisto VP, mutta lahell& on isompi ja hiljaisempi Nuorapuisto leikkipaikkoineen.

Asemakaavamuutoksessa kaavoitetaan yhdeksénkerroksinen hoivakodin laajennus 3 871 k-m2,
kaksi 12-kerroksista tornitaloa 6 000 k-m2 ja yksi 8-kerroksinen asuintalo 2 600 k-m2, yhteensé
12 471 k-m2. Korutien katualue kapenee, mutta raitiotievaraus sailyy. Korutien etelépuolelta liite-
taan 79 m2 korttelialuetta Korutien katualueeseen, jotta tdydennysrakentaminen on mahdollista.

Kaavamuutos toteuttaa maakuntakaavan, yleiskaavan ja Myyrméen kaavarungon taydennys-
rakentamistavoitteita. Uusien tonttien keskimé&réinen tonttitehokkuus on e = 2,34.

Tornitalot merkitsevat Myyrméen keskustaa eteldsta tultaessa.
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2. LAHTOKOHDAT

TKa 24.10.2017
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Peruskartta 1958 ja maalajit. | Kallio " Moreeni Hiekka

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki rakennettiin osaksi Haaga — Vantaan nauhakaupunkia ja on nyt 17 000 asukkaan ker-
rostaloalue ja 56 000 asukkaan aluekeskus. Myyrméesté on tehty runsaasti kivikautisia [0ytoja.
Karbolen kyla mainitaan 1417. Jonsaksen talo ilmestyy 1700-luvulla. Myyrméen aluerakentamisso-
pimus solmittiin 1967. Sen jalkeen Myyrméke& on rakennettu kaikkina vuosikymmeniné.

Luonnonymparisto
Ennen rakentamista alue on ollut padosin savipohjaista peltoa. Hoivakodin kohdalla on ollut talo.
Alue on nyt tdyttdmaata ja luonnonympéristd on istutettua. Arvokkaita luontokohteita ei ole.

Rakennettu ymparisto
Korutie 1:n tontilla on kolmekerroksinen Betesda sr:n hoivakoti (1989), kerrosala 3660 k-m2, ko-
konaisala 4430 m2, rakennusaine betoni, julkisivumateriaali keltatiili.
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Korutie 3:n tontilla on kaksikerroksinen tyhjilleen jaényt A-klinikka ja katkaisuhoitoasema (1989),
kerrosala 1220 k-m2, kokonaisala 1500 m2, rakennusaine betoni, julkisivumateriaali keltatiili.

Helmikuja 2 — 4:n tonteilla on viisi neljakerroksista asuinkerrostaloa (1995), kerrosala yhteensa
7517 k-m2, kokonaisala 8356 m2, julkisivut ja katot ruukunpunaista tiilta.

Korttelin 15535 ET-alueella on HSY:n pumppaamo, tasakatto, julkisivut punatiilta.
Korupuistossa on oikopolku, penkki ja nurmikolla kasvavia puita.

Alue rajautuu lannessé rautatiehen ja pohjoisessa Rajatorpantiehen. Naapuritonteilla on 3 -
6 -kerroksisia asuinkerrostaloja (1994 — 2002).
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjdannoksia eika rakennusperintdkohteita.

Korutien itdpuolella on Nuorapuisto, jossa on leikkipaikka ja josta on yhteys Matéjokilaaksoon.

Rajatorpantie ja Korutie ovat padkatuja. Korutien liikennemééra on 3 090 ajon/vrk (2016).
Myyrmé&en rautatieasemalle on 400 m, bussipysakeille 300 m.

Tonteille on kunnallisteniikka. Kaulakorunpolulla on runkovesijohto. Tarkemmin s. 30 — 31.

e Lentomelu: Alueen lentomelutaso Lden on alle 50 dB, miké& edellyttad asunnoilta 30 dB, ope-
tus- ja kokoontumistiloilta 28 dB seka toimistoilta 25 dB &aneneristavyytta.

e Tie-jarautatiemelu:
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Tiemelu 2016, palva Rautatiemelu 2016, palva
45-50d8 [ 50-55dB 55-60 dB 60-65d8 [ 65-70d8 [} 70-75d8 [ YIi 75dB
Tie- ja rautatiemelun huomioon ottaminen
Tie- ja ratameluvydhyke Aeq (dB) Aanitasoero asunnoissa AL (dB) Aanitasoero toimistoissa AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55..59,9 30 25
50..54,9 30* -

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010. *YM asetus 796/2017.
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'3‘% \ + + - " « Raideliikenteen runkomelu
: i'TH ‘} r‘ Raideliikenteen yli 35 dB:n runkomelualue ei
! - ulotu korttelin 15530 alueelle.

s .
- KEIFIJTIE: J,, / Myyrméen alueen runkomeluselvitys, arvio raideliiken-
= . teen aiheuttamasta runkomelusta, WSP 10.8.2018.
.\ asumisfa

ey o Tarind:
\‘ﬁ_ ,{::;t } VTT:n (Talja & Saarinen 2009: Maaliikenteen ai-

i\ 4 ) ! heuttaman runkomelun arviointi / Esiselvitys —
-"'I_ i‘\ ?ﬁ\ Q"ﬂ - VTT Tiedotteita - Research Notes 2468) selvitys-
' _ ﬁ ﬁ;;ﬂ ten mukaan maaliikenteen aiheuttamat runko-
-~ meluvydhykkeet ulottuvat kaikissa tapauksissa

\ F h’  korkeintaan 5 metrin etéisyydelle ajoradasta.
= v / WSP 10.8.2018

% T -7
E@ + \-= Rautatien runkomeluvyohyke. Yli 35 dB runko-

Wa \ meluvyohyke on esitetty punaisella viivalla.
Liikennetyyppi Maapohja, vaylan sijainti ja runkomelutason raja
Pehmea maa, Kova maa, pinta-  Kallio, Kallio,
pintavayla, 35dB  vayla, 35dB tunneli, 30 dB pintavayla, 35 dB
Tieliikenne, 50 km/h <5m <5m <5m <5m
Tieliikenne, 100 km/h <5m <5m <5m 5m

Taulukko 5. Véylan ja rakennuksen vélinen etaisyys, jota kauempana véylésta laajempi véarahtelytarkastelu ei yleensé ole tarpeen. Maapohja on
oletettu samaksi vaylan ja rakennuksen alla ja sen paksuuden on oltava vahintadan 3 m.

Maanomistus

Vantaan kaupunki, Asunto Oy Vantaan Helmikuja 2 / Keskindinen Elékevakuutusyhtid llmarinen ja
Asunto Oy Vantaan Helmikuja 4 / Keskinainen Elékevakuutusyhtio llmarinen. Aiemmassa asema-
kaavamuutoksessa (001065, Kh 13.12.1993) tarvittu maanvaihto on jaanyt tekematta.
Betesda-saatio sr vuokraa kaupungin maata, vuokrasopimus on voimassa vuoteen 2034.

K AP Maanomistusolot ja tarvittavat maanvaihdot.
|
2 - e Kaupungin omistama maa.
o — —‘—‘T -
/ | Kaupungin omistama maa, joka voidaan liittda As Oy
i ;

L Vantaan Helmikuja 2:n tonttiin voimassa olevan ase-

\ makaavan mukaisesti. HSY:n pumppaamolle tulee
Asunto Oy

== jarjestaa ajorasite pysakodintialueen kautta.
s Vantaan

- Helmikuja 4
| 4

. Kaupungin omistama maa, joka voidaan liittda As Oy
fman Vantaan Helmikuja 4:n tonttiin voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti.

As Oy Vantaan Helmikuja 2:n omistama maa, joka
tulee luovuttaa kaupungille katumaaksi voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti.

Asunto Oy
Vantaan As Oy Vantaan Helmikuja 4:n omistama maa, joka
tulee luovuttaa kaupungille katumaaksi voimassa

olevan asemakaavan mukaisesti.

As Oy Vantaan Helmikuja 4:n omistama maa, joka lu-
nastetaan kaupungille katumaaksi tdman asemakaa-
vamuutoksen perusteella.
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(14.12.2017)

=> Kaavamuutos on valtakunnallisten tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen aluetta ja keskusta-
toimintojen aluetta ja 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) tiivistettavaa aluetta.

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaava.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltadn seudullinen vahittais-
kaupan suuryksikkd.
TyOpaikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
Maakaasun runkoputki.
s Lentomelualue.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Uusimaa-kaava 2050, ehdotus

Kaavan tarkeimpéna tavoitteena on ohjata kasvua kestavasti. Myyrméki on keskustatoimintojen
alue, keskus. Kehé Il ei sisélly kaavaan. Kaavaehdotus on ollut lausunnoilla 21.3. — 24.5.2019 ja
asetetaan néhtéville alustavasti syksylla 2019. / Uudenmaan liitto 2019

=> Kaavamuutos on maakuntakaavaehdotuksen mukainen.

: @ Uusimaa-kaava 2050, ehdotus

o FER Paikaupunkiseudun ydinvyshyke.
- Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
@  Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassé oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on kes-
kustatoimintojen aluetta C. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentaminen ja eheytta-
minen.

=> Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

\ Vantaan yleiskaava 2007.

Sy
~ [Al Tehokas asuntoalue.

A2 Matala ja tiivis asuntoalue.
- Keskustatoimintojen alue.

Lahivirkistysalue.

(Iuo)- Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeé alue.

(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.

0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.

= s =n Ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys.

: Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaavaluonnos 2020

Kaupunki varautuu 90 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mika tarkoittaa huomattavaa maaréé
rakentamista. Paakeskustoista Tikkurilasta, Aviapoliksesta ja Myyrmaesté kehitetd&dn monipuolisia
tyopaikkojen ja palvelujen keskittymid. Tdmé kaava-alue on kaupunkikeskustan aluetta C ja kesta-
van kasvun vydhyketta. Kestavén kasvun vydhyke on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva
vy6hyke, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

(Kh 11.2.2019, ollut néhtavilla 18.2. — 29.3.2019)

=> Kaavamuutos on yleiskaavaluonnoksen mukainen.

-

Yleiskaavaluonnos 2020.

Tiivis asuntoalue.
Asuntovaltainen keskusta-alue.
Kaupunkikeskustan alue.
Luonnonsuojelualue.
Lahivirkistysalue.
Kestavan kasvun vyohyke.
» o o Virkistysalueyhteys.

® Rautatieasema.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Joukkoliikenteen runkoyhteys.
Pydrailyn baana.

— s
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Helsingin seudun asumisen, maankayton ja liikkenteen suunni-
telma (MAL 2019)

Maankéayton kehittdmisen ensisijaiset vyohykkeet, joille kohdistuu
véhintaan 90 % asuntotuotannosta. Suunnitelma sisaltdd Kunin-
kaantammen liittymé&n parantamisen. (HSL 26.3.2019; Kv 20.5.2019)
=> Kaava-alue kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen.

Myyrmaen kaavarungossa korkea rakentaminen keskittyy rautatien varteen. Télle kaava-alueelle
on esitetty Korutien lansipuolelle 12-kerroksista ja Korutien itdpuolelle 8-kerroksista rakenta-
mista. (Kh 29.4.2019)

=> Kaavamuutos on Myyrméen kaavarungon mukainen.

— ==l \ Myyrmaen kaavarunko.
xu |2 -

r

c ' C Keskustatoimintojen alue.
: Al Tehokas asuntoalue.
- A2 Matala ja tiivis asuinalue.
': % Virkistysalue.
- Y Yleisten rakennusten alue.
) Vil Maksimikerrosluku.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Tahdatéan riittavaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon seké elinkeinoelaman
ja tydpaikkarakentamisen edellytysten luomiseen. Tavoitteena laatu, kohtuuhintaisuus, toteutta-
miskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. Lisatd&n korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2019
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista L&nsi-Vantaalle 100 000 k-m2.
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Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

e 151300, Myyrmaki 8, SM 9.2.1983, Korutien katualuetta

e (000586, Kh 25.5.1987, Kaulakorunpolun katualuetta

e (001065, Kh 13.12.1993, korttelia 15535 ja Korutien katualuetta

e (001151, 29.3.1993, kortteli 15530 ja Kaulakorunpolun katualuetta
e 001183, Kh 12.9.1994, Korutien katualuetta

1,
=N
)
5 'E
=

|
| 5

A Asuinrakennusten korttelialue. 7000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

A/KL Asuin- ja/tai liilkerakennusten korttelialue. Vi Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien a Auton sdilytyspaikan rakennusala.
rakennusten ja laitosten korttelialue. le Leikki- ja oleskelualue.

LR Rautatie- tai raitiotiealue. vk Onhjeellinen leikkikentté.

VP Puisto. Ilppll  Jalankulku- ja pydrailykatu.

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 0000 Istutettava puurivi.
palvelevien rakennusten korttelialue. senlelIstutettava alueen osa.

15530 Korttelin numero. : Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Vantaan kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

)

Vaemmalla Korutie3, keskella Betésda—saati hoivakoti Korutie 1. TKa 24.10.2017

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Ennakkoneuvottelu Betesda sr (rekisterdity saatio) kanssa 27.9.2017. Betesda sr jatti 27.9.2017
paivatyn kirjeen, jonka mukaan Betesda sr vuokraa kaupungin maata ja on suunnitellut laajenta-
vansa toimintaansa.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki 16.10.2017 asemakaavamuutosta Korutie 1:5sa
sijaitsevan hoivakodin laajentamiseksi ja asuinkerrostalojen rakentamiseksi Korutie 3:n kohdalle.
Kaavoituksen suunnitteluohjelmakokouksessa 2.1.2018 katsottiin, ettd Korutien katualuetta voi
hyddyntéé rakentamiseen.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki 12.2.2018 asemakaavamuutosta asuntorakenta-
miselle Korupuistoon ja katualueelle.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja

asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia, sekda Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia
Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, Liikennevirasto ja kaupungin viranomaiset.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
21.2.2018 esitetty alustava luonnos.

Alustavat rakennusoikeudet ja

autopaikat

Rakennus Kerros-  Kerros- Auto-
luku alak-m2 paikat

A. Hoivakoti 3 3416 6

B. Hoivakoti 9 3773 7

C. Asuinrakennus 12 2990 23

D. Asuinrakennus 12 3096 24

E. Asuinrakennus 8 2600 20

Yhteensa 15875 80

. Muorapuisto AUtOpaIkkanormlt
Hoivakoti 1 ap/ 600 k-m2
Asunnot lap/130k-m2

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, postitettiin osallisille ja julkaistiin internetissa
21.2.2018. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 28.3.2018 mennessa.

e Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa kaavoituskatsauksessa 10.3.2018 ja kaavoi-
tuksesta ilmoitettiin myds Myyrmaen uutiskirjeessa 16.3.2018.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa Korutie 1:n pihalla keskiviikkona 14.3.2018 klo 17.00.

e Kuulutukset: Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, ettd maankay-
ton ilmoitukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 8.3.2018:

Sahkoverkko: Alueella on keski- ja pienjannitemaakaapeleita. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali
maakaapeleita pitaa siirtad, niin toimitaan yhteistydsopimuksen mukaisesti.
Kaukolampoverkko: Alueella on kaukolampdputkia. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaa-
van muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdoputkien sijainti. Mikali kaukolampoputkia pi-
taa siirtad, niin toimitaan yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> Kaapelit ja johdot nékyvéat kaupungin johtokartalla.

Osallistuminen Korutie 1:n pihalla, 14.3.2018 klo 17.00:
Aluearkkitehdin muistio

Paikalla oli kaksi myyrmakel&ist&, kaksi Betesda-saatiosté ja aluearkkitehti.
Aluearkkitehti ja Betesda-saation edustaja esittelivat hanketta.
Myyrmékeléiset: ”Vaikuttaa jarkevaltd, peukut pystyyn, antaa palaa.”
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Nakyma Kaulakorunpolulfé pohjoiseen. Vasemmalla hoivakoti, oikealla A-Klinikka.  Tka 24.10.2017

Myyrmakeldinen A, 19.3.2018:
Tutustuin Korutien OAS:aan, ja esitetty alustava luonnos vaikutti hyvalté ja toimivalta. Esitetyt tay-
dennysrakennuspaikat ovat mielesténi hyvin mietittyja ja sijainniltaan erinomaisia.

Voisiko kuitenkin Korutien ja Solkikujan risteykseen, nykyisen Korupuiston paikalle suunnitellun
asuinrakennuksen ajoliikenteen ohjata esimerkiksi viereisten kiinteistdjen pysakodintialueen
kautta? Eli kayttad samaa liittymé&a. Solkikujan itdpaéssa on paivékoti ja toimintakeskus, joihin mo-
lempiin kulkee runsaasti ajoneuvoliikennetta etenkin aamuisin ja iltapaivisin. Uuden liittyméan
osoittaminen Solkikujalle heti Korutien risteyksen jalkeen voi aiheuttaa vaaratilanteita etenkin
ruuhka-aikoina. Lisaksi erimerkiksi tdné talvena, kun lunta tuli lyhyessa ajassa runsaasti, oli Solki-
kujalla yhtéaikaisesti useita autoja jumissa liittymékohdissa tai kadun varressa.

Tahan on varmaan jo hanke tiedossa ja valmis talomalli valmiilla ajoyhteysratkaisuilla, mutta ajat-
telin kuitenkin kysyd. Tutustuin Korutien OAS:aan, ja esitetty alustava luonnos vaikutti hyvélta ja
toimivalta. Esitetyt tdydennysrakennuspaikat ovat mielesténi hyvin mietittyja ja sijainniltaan erin-
omaisia.

=> Solkikujan tontti on k&ytanndssa toteutettavissa vain niin, ettd autohalliin ajetaan talon paa-
dysta. Katualueilta lumet hoitaa kaupungin kunnossapito kiireellisyysjarjestysluokituksen mukaan.

Helsingin seudun liikenne HSL, 23.3.2018:
HSL pitad vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista jarkevéna, jotta jo olemassa olevalle
infrastruktuurille ja palveluille saadaan lisaa kéyttajia.

Alueella on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet. Myyrméen asemalle etéisyyttd on noin 300 met-
rid, mista Keharata tarjoaa nopeat yhteydet eri puolille Vantaata ja Helsinkid. Myyrméen keskusta-
alueella liikennoivat linjat 311, 335, 412, 555, 560, 565, 571, 572 ja 574 tarjoavat vaihdottomat
yhteydet padkaupunkiseudun eri aluekeskuksiin, junan liséksi bussilinjat 39 ja 411 myds Helsingin
keskustaan. Myyrméaen aseman ymparistossa liikkenndivat paikallisia matkustustarpeita palvelevat
[&hibussit 313 ja 413.
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Nakyma Korutieltd pohjoiseen. ’ TKa 24.10.2017

Kaavoitusalueen pohjoisreunalla, Rajatorpantielld on vilkas linja-autoliikenne, mm. runkolinja 560.
HSL suunnittelee runkolinjaverkon mahdollista laajentamista Myyrméen alueella. Alustavien suun-
nitelmien mukaan myos uusi runkolinja 400 tulee kulkemaan Rajatorpantielle, kaavoitusalueen
l&pi. HSL pitaa tarkednd, etteivat kaavamuutokseen liittyvat rakennusty6t héiritse Rajatorpantien
bussiliikennetté. Suunnittelussa tulee myos huomioida, etté yleiskaavassa on Rajatorpantielle
merkitty ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka saatetaan tulevaisuudessa muuttaa esim.
pikaraitiotieksi.

Kaavoitusalueeseen kuuluu Korutien pohjoisosa, jolla liikenndi Kehdradan hairidtilanteessa junaa
korvaava bussilinja. Kuninkaantammen eritasoliittymén valmistuttua myés Korutiell& saatetaan
liikennoid& uutta runkolinjaa. Korutie on tulevaisuudessakin pidettévé bussiliikenteelle kelpoi-
sessa kunnossa junaliikennetta korvaaville linjoille ja tulevalle mahdolliselle runkobussille. Helmi-
kujan risteyksen ymparistossé [0ytyy nykyaan kayttaméaton pysakkipari, ne tulee séilyttaé kaytto-
kelpoisina.

HSL osallistuu mielelladn kaavoituksen seuraaviin vaiheisiin.

=> Korutielld varaudutaan pikaraitiotiehen ja bussilinjaan.

B vantaan kaupunginmuseo, 26.3.2018:

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympdriston kohteita. Siell& olevat rakennukset ovat
i&ltdén sen verran nuoria, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvottaminen on liian aikaista. Alu-
eella ei ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisi& maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kéytet-
tavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjadnnok-
sid. Néin ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei
tule kulttuuriympdristoon liittyvia merkittéavia muutoksia.
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B Myyrmakelainen B, 27.3.2018:

Hoitokodin itésiiven korottaminen (B) on jarkevad Myyrmaen tiivistamisen nakokulmasta. Myos
vanhan A-klinikan ja katkaisuhoitoaseman korvaaminen korkeilla tornimaisilla 12-kerroksisilla uu-
disrakennuksilla (C ja D) on sekd asuntotarpeen ettd kaupunkikuvan kannalta perusteltua. Tarke&aa
olisikin kiinnittd& huomiota tornien ulkoasuun, koska ne voisivat olla hieno maamerkki seka ju-
nalla etté Korutietd pitkin Helsingistd Myyrmakeen saapuville ihmisille. Nykyisin kyseinen kortteli
on takapihamainen Helsingin suuntaan, joten laadukas uudisrakentaminen on siihen tervetullutta.
Olisi mielenkiintoista, jos tornien (C ja D) neliskulmaisen pohjaratkaisun vaihtoehtona olisi lisaksi
esimerkiksi kolmio, samaan tapaan kuin nyt rakenteilla olevassa Kiviston Spinellikuja 9:ssé.

Lahiomaisestd Myyrmaesta puuttuvat kivijalkaliikkeet l1ahes kokonaan eikd Myyrmannin vahvan
roolin takia palveluita rakennusten katutasoon ole varmaan odotettavissa jatkossakaan, joten toi-
vottavaa olisi, ettd uudet talot olisivat mielenkiintoisia edes junan ikkunasta tai kauempaa katsot-
taessa.

Sen sijaan Korupuiston paikalle suunniteltu 8-kerroksinen uudisrakennus (E) olisi olennaisesti ny-
kyisia naapuritalojaan korkeampi, ja tekisi korttelistaan melko tukkoisen. Lansi-Vantaalla rakenta-
mattomia ja vajaakaytolla olevia tontteja on keskeisillakin paikoilla viel niin runsaasti, etten en-
simmaisend uhraisi tata lapikulkuun kdytettyd vehreda puistoa valmiissa ja yhtendisessé korttelira-
kenteessa. Perusteena ei saa olla se, ettd kaupunki omistaa puiston maa-alueen ja se pitéisi siksi
rahastaa lyhyella tahtédimella.

Uusiin asuintaloihin ei tule sijoittaa pelkkia pienyksi6ita vaan eri kokoisia huoneistoja. Myyrméen
asemanseutu on nykyiselladn melko rauhaton, eiké pienasunnoissa asuville ole Myyrméessa ase-
man baarien liséksi samanlaisia monipuolisia ajanviettomahdollisuuksia kuin Helsingin kantakau-
pungilla. Olisi hyva jos pelkkien yksiéiden sijaan néihin uudiskohteisiin rakennettaisiin maaralli-
sesti runsaammin eri elamantilanteisiin soveltuvia kaksioita ja kolmioita. Kokonaisuutta tukisi
mya@s, jos ainakin toinen uusista tornitaloista koostuisi omistusasunnoista, koska lahialueella on
nyt paljon vuokra-asumista.

=> Alueelle on tarkoitus rakentaa hoivakodin laajennus ja omistusasuntoja. Asuntojen hallinta-
muotoa ei voi maarata asemakaavassa. Tontit kilpailutetaan.

Helsingin seudun ymparisttpalvelut HSY, 28.3.2018:

Asemakaavamuutosalueen olemassa olevat yleisen vesihuollon verkostoyhteydet sijaitsevat Koru-
tielld, Korupolulla ja Raappavuorentielld seké johtokuja-alueella Korutien ja Nuorapuiston vélissa.
Liséksi YS-korttelialueen eteldakulman leikkaa paédvesijohto (vj 500 a). Kaavoituksen ldhtokohtana
tulee olla, ettei edelld mainittua verkostoa tarvitsisi siirtda. Liséksi padvesijohto tulee tarvittaessa
suojata rakentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta. Asemakaavan laatimisen johdosta
muodostuvien uusien tonttien kytkenté vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoi-
tuksen edetessé ja esitetddn kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Mikéli jatko-
suunnittelussa todetaan, ettéd asemakaavamuutos edellyttéé yleisen vesihuollon siirtoa, tulee joh-
tosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessé yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat
hyvéksytetadan HSY:IIA.

=> Paavesijohto siirretaan. Jaljempana vesihuollon esisuunnitelma s. 29 — 30.
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Erillinen kuuleminen MRL 62 § mukaisesti

As Oy Vantaan Helmikuja 2:lle ja Asunto Oy Van-
taan Helmikuja 4:lle / Keskin&inen Elakevakuu-
tusyhtio [Imarinen lahetettiin kirje 19.3.2018,
jossa esitettiin paitsi tarvittavia maanvaihtoja,
my0s aluetarvetta katualueeksi As Oy Vantaan
Helmikuja 4:n tontista. Mielipide pyydettiin kir-
jaamoon 25.4.2018 mennessa.

Katualueeksi
tarvittava alue.

Korutien pikaraitiotievaraus, luonnos.
TKa 19.3.2018

Erillisessa kuulemisessa saatu mielipide

B Keskinainen Elakevakuutusyhtié limarinen, 28.3.2018:

Keskindinen Eldkevakuutusyhtio llmarinen omistaa kaavamuutosalueella olevien Asunto Oy Van-
taan Helmikuja 2 ja Asunto Oy Vantaan Helmikuja 4 osakekannan. Yhtidissa on yhteensa 102
asuntoa.

Asemakaavanmuutoksessa nykyinen katulinjaus asuinrakennusten edessé tulee séilyttaa niin etté
kasvillisuus séilyy ennallaan. Rakennukset ovat valmistuneet 1995, joten rakennusten edessé ka-
dun puolella olevat puut ovat nyt jo suuria ja niiden vaikutus alueen ilmeeseen on merkittava. Lii-
kennemadra Korutielld tulee suunniteltujen rakennusten mydsta kasvamaan, joten kasvillisuuden
séilyttaminen on tarkeda myos asuinrakennusten suojaamiseksi liikenteen aiheuttamalta melulta
ja polylta.

=> Aiemmassa asemakaavamuutoksessa (001065, Kh 13.12.1993) tarvittu maanvaihto on jaanyt
tekematta. Voimassa oleva asemakaava ja maanomistus eivat vastaa toisiaan, joten maanvaih-
doista tulee sopia. Katualuetta tarvitaan Korutien mutkassa vain 79 m2 pikaraitiotievarauksen
vuoksi. Alueella kasvaa joitakin koivuja.

MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu
Ei ollut tarpeen.

Kaavamuutosehdotuksen nahtavilla olo ja sen jalkeen tehdyt tarkistukset
Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 hyvéksyi kaavamuutosehdotuksen néhtéville. Kaava-
ehdotus oli MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 30.1. — 28.2.2019. Tall6in ei tullut muistutuksia. Kaavaan
pyydettiin ja saatiin kolme lausuntoa. Niista on erillinen asiakirja.

Kaava on piirretty uuteen tietojarjestelmaan. Kaavaan on tarkistettu Korutien mitoitus, rakennus-
alat ja kaavamaarayksia. Myos ET-alue on muutettu ET-korttelialueeksi, kuten voimassa olevassa
asemakaavassa ja nahtavilla olleessa asemakaavan muutosehdotuksessa. Lisaksi on tehty teknisia
tarkistuksia. Tarkistukset eivét ole olennaisia eivatka edellytd kaavan uutta ndhtaville panoa.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on Betesda sr:n hoivakodin laajennus sekd maakuntakaavan, yleis-
kaavan, Myyrméen kaavarungon ja maapoliittisten linjausten mukainen asuntojen taydennysra-
kentaminen Myyrmaen keskustaan lahelle rautatieasemaa ja palveluja.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Rajatorpantie Luonnos 1
L&htokohtana hoivakodin laajennus ja uusi ravin-
F~C) , tola, jonka katolla olisi viherkatto tai kattopuutarha
L _\ 3416 Hoivakoti | kattolyhtyineen. Lisaksi yksi uusi asuintalo.
o . 1l
o s B Rakennusoikeus
— Hoivakodin sailyva osa 3416 k-m2
= Hoivakodin laajennus 3654
- F Uusi asuinrakennus 2815
ES Liiketilat 75
4 .E Yhteensa 9960
AZFE
i = = -
E § e Autopaikat
o o Autopaikkatarve
1 E - hoivakoti 1 ap / 600 k-m2 12 ap
"B - asunnot 1 ap/130 k-m2 22
- - liiketilat 1 ap / 75 k-m2 1
Pyséakdointilaitoksessa yhteensé 36

ARK-house arkkitehdit Oy 18.9.2017

Rajatorpantie Luonnos 2

Asuinrakennus kaantyy Korutien mutkan mukaan.
Edellist& pienempi hoivakoti ja muutakin asumista

L F olisi vahiten. Kaksi tontilleajoyhteytté.

- r

q r

4 Rakennusoikeus

4 [ Hoivakodin sailyva osa 3416 k-m2
3_F | Hoivakodin laajennus 3489
= SR = Uusi asuinrakennus 1745
4 B Liiketilat 75
3 KE Yhteensa 8725
—q o=

13

—_j 3 E Autopaikat

3 £ Autopaikkatarve

3 Ir_ - hoivakoti 1 ap / 600 k-m2 12 ap
- o -asunnot 1 ap / 130 k-m2 14

% = - liikkeet 1 ap / 75 k-m2 1

4 = Pysékointilaitok h 3 26

ysakaintilaitoksessa yhteensa

o 0
LT!#E‘L‘J

&

=M

ARK-house arkkitehdit Oy 18.9.2017
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Rajatorpantie Luonnos 3
Hoivakoti on pienin, mutta muuta asumista on
ﬁ enemman. Kaksi tontilleajoyhteytta. Korutien levey-
- dessd on varauduttu Keha Il:n liikenteeseen, jota ei
= tule.
= Rakennusoikeus
3.t Hoivakodin sailyva osa 3416 k-m2
94 E Hoivakodin laajennus 2361
= Uudet asuinrakennukset 3770
A= Yhteensa 9547
a8 B
E; 2 Autopaikat
4 Autopaikkatarve
3 E - hoivakoti 1 ap / 600 k-m2 10 ap
S - asunnot 1 ap/130 k-m2 29
Pysékointilaitoksessa yhteensa 39
- ARK-house arkkitehdit Oy 18.9.2017
Luonnos 4
| Hoivakodin laajennus on 9 kerrosta ja isompi kuin
T ' edellisissa vaihtoehdoissa. Kerrostalot ovat 8-ker-
roksisia. Yksi tontilleajoyhteys. Korutien tilavaraus
= _ ja tontin koko ovat nykyiset.
=3 } Rakennusoikeus
= Hoivakodin séilyva osa 3416 k-m2
=L Hoivakodin laajennus 3773
i Y Uudet asuinrakennukset 4055
1 ;;t_ [ A o Yhteensa 11244
15 r =, i L
= %E o = oo R S T I Autopaikat
_;1 N = m—— Vil -l / Autopaikkatarve
j l:— e . e - hoivakoti 1 ap / 600 k-m2 12 ap
i 2064 H ™ 2 0\ - asunnot 1 ap/130 k-m2 32
Aof ] = N L/ Ppihalla 6
3 E F-: w2 g 1 — Kannella 18
3 F ere - Kannen alla 20
= E e €T Yhteensa 44
1B |\ =
1 F \ '
=R B

o ARK-house arkkitehdit Oy 14.2.2018
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Rajatorpantie Luonnos 5
-1 Tonttia on laajennettu ja Korutien katualuetta on

e kavennettu, jolloin saadaan eniten asuntoja ja ra-
kennusoikeutta. 12-kerroksiset talot muodostavat
MyyrYorkin keskustaa ja nakyvét etelasta tultaessa.

" Korutielle mahtuu raitiotie.

Rakennusoikeus

Hoivakodin séilyva osa 3416 k-m2
Hoivakodin laajennus 3773
Uudet asuinrakennukset 6 086

[ Ynteensd 13275

il laly

k

b lelalglal
eeseyd)

—_1 ¢ Autopaikkatarve

E F = sm - hoivakoti 1 ap / 600 k-m2 12 ap
EI - asunnot 1 ap/130 k-m2 47

= = Pihalla 6

o 5 E Kannella 21

:—_] F Kannen alla 34

£ e Yhteensa 61
4 B
= |

ARK-house arkkitehdit Oy 14.2.2018

.. Luonnos 6

[ Korupuistoon voitaisiin rakentaa 45 asuntoa. Talo

i ] . taydentda hajanaista kaupunkikuvaa. Menetetaan
{ i —— pieni puisto, jossa on oikopolku, mutta lahella on

' 1 [ isompi ja hiljaisempi Nuorapuisto leikkipaikkoineen.
l . Rakennusoikeus
z vill -ll i Uusi asuinrakennus 2600 k-m2
e Hallissa f 1, $ Kerrosluku 8
) 18ap | 2 1. krs. autohalli, varastoja ja teknisia tiloja,
— i I 2 — 7. krs. asuntoja,
51 % . . -
T?r?; I 4 Jl EE P 8. krs. oleskeluterassi, sauna, kuntosali, varastoja ja tek-
2 S L

—

~—_ nisid tiloja, mahdollisesti my6s asuntoja.

Solkikuja

Autopaikat

Autohallissa 18 ap
Pihalla 2
Yhteensé (asunnot 1 ap / 130 k-m2) 20

Q //
Asemakaavaratkaisun valita perusteluineen

Kaavamuutoksen pohjaksi valittiin luonnokset 5 ja 6, joissa maata hyddynnetéén hoivakodin laa-
jennuksen lisaksi myds asumiseen parhaiten. Myyrmaen kaavarungossa ja asemakaavamuutok-

sissa on suunnitteilla keh&radan varteen useita muitakin tornitaloja, joilla Myyrmakeen luodaan

vahvaa tiivista kaupunkimaista ilmetta ja joilla Myyrmékeen saadaan urbaani vilkas kavelykes-
kusta palveluineen, "Myyr York™. Tornitalot tarjoavat nakoaloja kauas.

TKa 18.2.2018
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Asemakaavan muutosehdotus joka oli nahtavilla MRA 27 8n mukalsestl 30.1. - 28.2.20109.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Nékyma Korutieté pohjoiseen. ARK-house arkkitehdit Oy 13.11.2018

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksessa kaavoitetaan yhdeksankerroksinen hoivakodin laajennus 3 871 k-m2,
kaksi 12-kerroksista tornitaloa yhteensa 6 000 k-m2 ja yksi 8-kerroksinen asuintalo 2 600 k-m2.
Korutien katualue kapenee, mutta raitiotievaraus séilyy. Korutien eteldpuolelta liitetdén 79 m2
kerrostalotontista Korutien katualueeseen pikaraitiotievarauksen vuoksi.

Hoivakodin siipi ja tyhjilladn oleva A-klinikka puretaan.

Rakennukset ja autopaikat

Rakennus Kerrosluku Kerrosala k-m2  Autopaikkanormi Autopaikat kpl
A. Hoivakoti 3 3479 57 »>12
B. Hoivakodin laajennus 9 3871 6,3

C. Asuinkerrostalo 12 3000 1/130 k-m2 24 >48
D. Asuinkerrostalo 12 3000 1/130 k-m2 24

E. Asuinkerrostalo 8 2600 1/130 k-m2 20

Yhteensa 15 950 80
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Korutie 2. ARK-house arkkitehdit Oy 16.11.2018

Uudet tontit

Kortteli Tontti  Osoite Kéytto- Pinta-ala  Rakennusoikeus  Tonttitehokkuus  Autopaikat
tarkoitus  m2 k-m2 e kpl

15530 3 Korutie 1 P 3153 7350 2,33 12

15530 4 Korutie 3 AK 2903 6000 2,07 48

15531 4 Korutie 2 AK 758 2600 3,43 20

Yhteensé 6814 15 950 2,34 80

Solkikujan kulmaukseen sijoittuvassa kahdeksankerroksisessa kerrostalossa (Korutie 2) autopai-
kat sijoittuvat 18 kpl talon siséén ja 2 kpl viherkattoiseen autokatokseen. Autot nékyvét nayteikku-
noista kadulle autokaupan tapaan. Talon ylimpaan kerrokseen sijoittuu saunaosasto ja kattoteras-
si, joka toimii talon pihana ja josta on vapaat nékymét etel&én.

Tama alue ei kuulu Myyrméen vilkkaisiin jalankulkureitteihin, joten alueelle ei vaadita liiketilojen
rakentamista. Kuitenkin vaaditaan, ettd maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnalli-
nen vaikutelma ja katutasossa on ndyteikkunoita. Hoivakodin ravintola sijoittuu Korutien varteen.

Solkikujan etelapuolella on Nuorapuisto, jossa on leikkipaikka.
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1. vaihe | nykyinen Korutie

Kannen paalla 20
Kannen alla 34 ap
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TKa 23.8.2019

3 400 Elielinaukio

%ﬁ —
B

valjalkakayt]ek] ajokaista | ajokaista |ek]| raitiotie |ek]| raitiotie |ek| ajokaista | ajokaista |ek]| pyorétie |jalkakéyt|va
05 25 075 35 3,0 05 29 08 29 05 30 35 075 25 20 05
Korutien poikkileikkaus Solkikujan pohjoispuolella, luonnos.

Teemu Vihervaara 14.11.2018
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Jalkakaytava Pydrétie. Yhdistetty jk+pp. Pikaratiotie. D Ajorata.
Kiveys. Nurmi/kiveys. Asfaltti. Kiinteiston ajo.
Korutien tilavarausluonnos. Teemu Vihervaara 14.11.2018

Katualueelle mahtuu raitiotievaraus Helsingista Vihdintietd Malminkartanon kautta Myyrmakeen.
Pikaraitiotie ei tarvitse télle kohdalle pysakki&, koska laheinen Myyrméen asema on tarkeampi py-
sékinpaikka. Kadulle mahtuu tarvittaessa myos bussilinja.
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ARK-house arkkitehdit Oy 16.11.2018

Vihertehokkuus: Korutie 1:n hoivakotitontti 0,8; Korutie 3:n asuintontti 1,1. / Elina Ekroos 20.11.2018



002367 Korutie /9.9.2019

27/40

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava toteuttaa kaupungin asuntorakentamistavoitetta ja keskustojen kehittamistavoitetta.

Rakentaminen taydentaa Korutien katukuvaa ja merkitsee Myyrméen keskustaa etelésté tulta-
essa. Kaavaan annetaan maarayksia korkeatasoisesta arkkitehtuurista ja julkisivuista. Pysakainti
sijoittuu osin pysakointilaitokseen ja osin talon sisdan. Autokatokset, talousrakennukset ja ajo-
luiska maanalaiseen pysakdointilaitokseen katetaan viherkatoilla.

-R;maﬂ.a-. o = __|J T Ravintola
sl Y B [Eahvila

ool
l i .._1'I s [
el Sy i = | BB

Hoitokodin ravintola avautuu
seka sisdpihan ettd Korutien
suuntaan. Yhdeksanteen

kerrokseen voi sijoittua tekni-
sia tiloja, saunaosasto ja kat-
topuutarha.

e N e

o ¥IT A

gl W™=

Korutie l,lHoivak-oti- H_opea, maantasokerros. / ARK-house arkkitehdit Oy 18.9.2017, sisapiha 15.11.2018

1T 20ap ==
- o Py=3kointikellarissa 34 ap

Tornitaloista avautuu vapaita nakymié.
Ylimmaéssa kerroksessa horisontti on
noin 21 km:n etaisyydell&. Kulma-
huoneistot tarjoavat nakymié kahteen
suuntaan.

Tornitalosta voi havainnoida lintuja,
lentokoneita, kaupunkimaisemaa, saa-
ilmi6ité ja avaruutta. Koska horisontti
on kauempana, on mygs paivén valoisa
aika pitempi kuin maan tasossa. Silma
lepda kauas katsoessaan. Kun aurinko
laskee lattiatason alle, se valaisee
asunnon katon.

Havainnekuvat kuvaavat asemakaava-
muutoksen toteutettavuutta, eivat tule-
via rakennushankkeita.
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ALUEVARAUKSET

Kaavaan kuuluvalla Helmikuja 4:n tontilla on asuntorakentamista 4 100 k-m2. Rakennukset ovat
kolme- ja neljékerroksisia maanpaallisin kellarein. Tontista 79 m2 muutetaan Korutien katualu-
eeksi, mikd mahdollistaa pikaraitiotievarauksen. Tonttijako tarkistetaan vastaamaan kaavaa.

Kortteliin 15330 sijoittuu kaksi 12-kerroksista asuinkerrostaloa, yhteensé 6 000 k-m2. Autopaikoi-
tus sijoittuu kaksikerroksiseen pysakointitaloon seka leikki- ja oleskelualue sen katolle. Rakennuk-
sista muodostuu kaupunkikuvallinen dominantti Myyrmékeen eteldstd saavuttaessa.

Kortteliin 15331 sijoittuu yksi enintéén 8-kerroksinen asuinkerrostalo, 2 600 k-m2. Autopaikoitus
20 ap sijoittuu pa&osin talon sisdan ja piha ylimpaan kerrokseen terassille. Rakennuksen tulee olla
poltettua tiiltd kuten viereiset ja vastapaiset rakennukset.

Rakennusten korkeudet ovat Myyrmaen kaavarungon mukaisia.

Kummankin korttelin I&hell& on kadun toisella puolella Nuorapuisto, jossa on leikkipaikka.

Alueella on HSY:n jatevedenpumppaamo. Alueelle on ajoyhteys A-korttelin kautta.

Alueella on Betesda sr:n kolmekerroksinen hoivakoti 3 479 k-m2 ja alueelle sijoittuu sen yhdek-
sankerroksinen laajennus 3 871 k-m2. Hanke tarvitsee 12 autopaikkaa, jotka saa sijoittaa kortteli-
ja tonttijaosta riippumatta. Laajennuksen tulee olla vaaleaa poltettua tiilta ja rappausta.

Kaavaan kuuluu Korutien, Rajatorpantien ja Solkikujan katualueita, joilta poistetaan nykytilantee-
seen ja luonnoksiin ndhden ristiriitaiset kaavamerkinnat. Korutie kapenee, jolloin saadaan lisaa
asuntorakentamista. Korutielle varataan raitiotien tila, yhdet ajokaistat molempiin suuntiin, ryh-
mityskaistat, kavely-pyorétiet ja viherkaistat. Korutiesta tulee kaupunkimainen Myyrmaen keskus-
tan sisééntulokatu, jossa korostuvat asuminen, viihtyisyys, hidas nopeus ja kaupunkitilan luomi-
nen. Myds Rajatorpantie on suunniteltu mutkittelevammaksi ja kapeammaksi.

Korttelissa 15530 maanpinta vaihtelee tasovélilla noin +26...+30 (N2000). Maanpinta on alimmil-
laan korttelin pohjoisosalla ja nousee kohti korttelin eteldosaa. Maaperakartan mukaan kortteli
sijoittuu savikolle. Alueelta on vanhoja pohjatutkimuksia, paino- ja siipikairauksia seka pohjave-
denhavaintoja. Alueella olevat nykyiset rakennukset on perustettu pa&osin terasbetonipaaluilla.
Osalla rakennuksissa on kellari. Ylimp&n& maakerroksena on 0,3 — 2 metrid tayttoa tai humusta.
Sen alla on 1 -5 metrin paksuinen kerros savea. Alin noin 1,5 — 5,0 metrin paksuinen maakerros
on tiiveydeltdén vaihtelevaa silttid, hiekkaa ja moreenia. Syvimmat kairaukset on tehty korttelin
pohjoispuolella. Kallion pinta laskee eteldsta pohjoiseen tasolta noin +27 tasolle noin +17. Pohja-
vesi on vanhojen havaintojen perusteella savikerroksen alapinnan lahell&.

Alustavan tarkastelun perusteella kaikki rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla.
Laheisen ratapenkereen stabiliteetti ja ymparistovaikutukset tulee huomioida. Perustamisratkai-
sut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

(Heikki Kangas 19.11.2018)
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Nykytilanne
- Vesistot ja vesitalous
Kaava-alueen tontit kuuluvat M&téojan valuma-alueeseen.

- Vedenjakelu

Kaava-alueen tonttien pohjoispuolella kulkee Rajatorpantien d400 vesijohto. Alueen halki kulkee
d500 runkovesijohto. Tontti (92-15-530-2) on liittynyt Rajatorpantien vesijohtoon yksityisellda d160
vesijohdolla. Kaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrméen
yl&séilio, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi sy0tetddn Myyrmaen painepiiriin eteldsta Helsingin Pit-
kakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingisté. Vesijohtoverkoston painetaso kaava-alueella
vaihtelee +83,00 ... +96,00 valilla. Tarkat painetasot selvidvéat HSY:n liitoskohtalausunnoista.

- Jatevesiviemardinti

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Rajatorpantien d400 jatevesiviemari. Tontti (92-15-530-2) on
liittynyt yksityiselld d200 jatevesiviemarilla. Alueen jatevedet johdetaan Myyrméen jateveden-
pumppaamolle ja edelleen Lansi-Vantaan viemariverkoston kautta Espoon viemariverkostoon ja
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

- Hulevesijarjestelmé
Alueen hulevedet johdetaan Solkikujan d300 hulevesiviemarilla Matéojaan, joka laskee Helsingin
Huopalahdessa mereen. Matdojaan johdetaan nykyisin lisdvetta Paijannetunnelista.

Suunnitelma

- Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin
mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan Matdojan vesistoon.

- Vesihuolto

Kaava-alueen tontit liittyvat Rajatorpantien d400 vesijohtoon ja d400 jatevesiviemariin rakennet-
tavilla d160 vesijohdolla ja d200 jatevesiviemarilla. Nykyisia Korutien yksityisid d160 vesijohtoa ja
d200 jatevesiviemarié ei voida hyddyntaa johtolinjojen rakentamisessa.

Tontin eteldosassa kulkeva asbestinen d500 runkovesijohto siirretddn lansipuolella kulkevan Kau-
lakorunpolun alle. Siirtotyd edellyttad lansipuolisen junanradan penkereen stabiliteettitarkastelun
ennen siirtoty6hon ryhtymista. Lisdksi siirrettavén vesijohdon tulee olla hyvéksytetysti rakennet-
tuna ennen tontin rakennustdiden aloittamista.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakaintialueille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Vesihuollon toteuttamiskustannus on noin 239 000 € (2018).

(Antti Auvinen 5.11.2018)
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4.4 KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

sekd tarjoaa mahdollisuuden asua hyvalla sijainnilla
Myyrmé&en keskustassa, lahella rautatieasemaa ja palveluja. Kaava tuottaa hoivakodin laajennuk-
sen ja uusia esteettomia kerrostaloasuntoja kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen. Korkeat ra-
kennukset tarjoavat hyvid ndkoaloja. Kaavamuutos liittyy valmiiseen katuun ja kunnallistekniik-
kaan. Rakennusty0 tuottaa tilapaista liikenne- ja meluhaittaa. Pieni ohikulkupuisto muuttuu ra-
kennetuksi tontiksi, mutta lahelld on isompi ja hiljaisempi Nuorapuisto, jossa on leikkipaikka.

on Korutien varteen tuleva rakentaminen ja rakennusten kor-
keuden kasvaminen l&hiympéristoon verrattuna, mutta Myyrmaen keskustaan on tulossa korke-
ampaakin rakentamista. Rakennukset merkitsevat Myyrmaen keskustaa etel&sté tultaessa.

Nykyiset 39 autopaikkaa tuottavat liikennetté 98 ajon/vrk. Kaavamuutoksen jalkeen 80 autopaik-
kaa tuottaa 200 ajon/vrk, jolloin liikennemé&érén lisays on 102 ajon/vrk. Lilkenne mahtuu hyvin
katuverkolle.

Katualueella varaudutaan pikaraitiotiehen Helsingisté Vihdintien ja Korutien kautta Myyrmakeen.
Korutielle mahtuu myds bussilinja. Laheiselta rautatie-, bussi- ja taksiasemalta on erinomaiset
joukkoliikenneyhteydet. Myyrmé&esséa toimii myds autovuokraamo, jolloin oman auton omistami-
nen ei ole valttaméatonta.
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TS e R
Myyrméen keskustaan tulevaa rakentamista, Myyrméen kaavarunko, Kh 29.4.2019 Johanna Rajala
Nyt kaavoitettava rakentaminen on esitetty kirkkaammalla keltaisella.

- . -~

Korutien katualuetta voidaan kaventaa ja hyodynt&é rakentamiseen, koska Kehé Il on poistettu
maakuntakaavan ehdotuksesta ja yleiskaavaluonnoksesta. Liséksi kaistamaaré kasvaa Jonsaksen-
tien risteykseen tultaessa. Taman tyyppinen katu voisi valittaa jopa yli 20 000 ajon/vrk liikenteen.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikkenneverkkoon ja ilmastoon ovat véhai-
set. Kaava tehostaa maankayttoa aluekeskuksessa seka infrastruktuurin ja palveluiden kéyttoa.
Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat yleiskaavan keskeisi& periaatteita ja hajarakentamista tai uu-
sien asuntoalueiden perustamista edullisempaa.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Hulevesien kasittelystd sekd melun ja térinén torjunnasta maaratéén kaupungin rakennusjarjes-
tyksessd. Rakennuslupahakemukseen tulee liittdd meluselvitys ja hulevesiselvitys.

AK-korttelin 15530 rakennusluvan yhteydessé tulee tehda riittéavat selvitykset rautatien rakentei-
den paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Rautatien stabiliteetti on huomioitava Vaylaviraston
geoteknisten ohjeiden mukaisesti ja rakentamisessa on otettava huomioon junaliikenteen melu-,
runkomelu- ja tarinahaitat.

4.6 NIMISTO

Kaavaan annetaan nykyinen nimisto:

Korutie, Smyckevagen, 1982, aiheena Myyrmaen esihistorialliset [8ydot, tosin koruja ei I0ydetty.
Korupuisto, Smyckeparken, 1982, poistuu.

Kaulakorunpolku, Halsbandsstigen, 2017, aiemmin Korupolku, joka on my6s Helsingissé.
Rajatorpantie, Ratorpsvagen, 1968, paakatu vie Rajatorppaan, se torpan nimesta Ratorp.
Solkikuja, Spannegranden, 1982, esihistorian aihepiirista.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liitty maankayttdsopimusta. Kaupunki myy tai vuokraa muodostuvat uudet tontit.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Kaavaty6hon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kiinteistot ja asuminen

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Betesda sr

Timo Kallaluoto
Anna Hakamaki
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Joonas Arponen
Marko Hoffren
Kimmo Kangas
Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Tiina Hulkko

Antti Auvinen
Anna-Leena Karhunen
Heikki Kangas
llkka Rekonen
Matti Karki
Kimmo Lehtola

Timo Pellikka
Armi Lampi
Tuomas Anttila

Arkkitehtitoimisto ARK-House Oy, Betesda sr:n konsultti

Hannu Huttunen
Harri Pakarinen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsinoori
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
tonttipaallikko
asumisasioiden paallikkd
suunnitteluinsindori
liilkenneinsindori
lilkenneinsinddri
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
geotekniikkapééallikkod
lupapaallikkd
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

hallituksen puheenjohtaja
toimitusjohtaja
konsultti

arkkitehtiprofessori
arkkitehti

Betesda-saatio sr:n kanssa neuvoteltiin 21.9.2017, 24.10.2017, 12.12.2017, 16.1.2018, 23.1.2018,
10.10.2018 ja 14.11.2018. Kaavan aloituskokous pidettiin 23.1.2018. Asemakaavamuutosta on ka-
sitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 12.8.2018. Neuvottelut rakennusvalvonnassa 12.9.2018 ja
11.10.2018 ja geotekniikkapaallikon kanssa 19.11.2018 ja 13.5.2019. Pohjatutkimuksen on tehnyt
insinédritoimisto Juva Oy / Esa Patjas 9.9.1987. Kaupungin tilaaman Myyrmaen alueen runkome-
luselvityksen on tehnyt WSP Finland Oy / Pentti Ervo ja Ilkka Niskanen 10.8.2018.

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 9.9.2019

Tio R—to

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
.limo.kalIaluoto@vantaa.fil, p. 050 3122 132, Kielotie 28, PL 1860, 01030 VANTAAN KAUPUNKI
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002367

Paivays
Datum

9.9.2019

Vantaan kaupunki

KORUTIE

Kaupunginosa 15, MYYRMAKI

Asemakaavan muutos
Kortteli 15530, osa kortteleita 15531 ja
15535 seka katualueet.

Tonttijako

Osat kortteista 15530, 15531 ja 15535.

Tonttijaon muutos
Osat kortteista 15530 ja 15535.

1:2000

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

682491, 682492

Vanda stad

SMYCKEVAGEN

Stadsdel 15, MYRBACKA

Andring av detaljplanen
Kvarteret 15530, del av kvarteren 15531 och
15535 samt gatuomraden.

Tomtindelning
Delar av kvarteren 15530, 15531 och 15535.

Andring av tomindelning
Delar av kvarteren 15530 och 15535.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinrakennusten korttelialue

Asuinrakennuksen kellarikerros on verhoiltava julkisivun
tapaan siten, etta nakyva betonisokkeli ei ylitd yhta
metria.

Samalle, kaavaan merkitylle rakennusalalle sijoitetut
rakennukset tulee yhdistaa toisiinsa vahintaan 1,7 metria
korkealla aidalla.

Kulkuaukot tulee varustaa portein.

Puurakenteiset aidat ja vastaavat rakenteet on
kéasiteltava peittomaalilla tai jatettédva luonnonvarisiksi.

Asuntoja palvelevia yhteistiloja ja porrashuoneita saa
rakentaa kerrosalan estamatta, mutta kuitenkin enintaan
15 % asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Mahdollinen kiinteistomuuntaja on sijoitettava
pysakointitaloon.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta rilppumatta.

Autopaikkojen vdhimmaismaara on 1 autopaikka / 130 k-
m? asuinkerrosalaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusoikeus

Tontin 15-530-4 rakennustyon saa aloittaa vasta, kun
runkovesijohto on siirretty tontilta Kaulakorunpolulle.

Ylimman kerroksen ylapuolelle saa osin rakentaa sauna-,
kunto-, kerho- ja teknisia tiloja ja porrashuoneen
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan saa kussakin
kerroksessa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan

liséksi, jos porrashuone on luonnonvaloinen.

Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi
rakennusalalle saa sijoittaa sauna-, kunto-, kerho-,
harrastus-, yhteis-, varasto-, vaesténsuoja- ja vastaavia
asumista

palvelevia tiloja ja liiketiloja enintdan 15 %
asemakaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

Autohalli ja edella mainitut lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins

Kvartersomrade for bostadshus

Kéllarvaningen i bostadshus ska sasom fasaden belaggas
s3, att den synliga betongsockeln inte dverstiger en
meter.

Byggnader beldgna pa samma, i stadsplanen anvisad
byggnadsyta, ska kopplas med en minst 1,7 meter hogt
staket.

Genomfartséppningarna ska férses med porter.

Trastaket och andra liknande konstruktioner ska
behandlas med tackférg eller bevaras i naturligt farg.

Gemensamma utrymmen som tjanar bostaderna och
trapphus far byggas utan hinder av vaningsytan till hogst
15 % av den i stadsplanen betecknade byggnadsratten.

Majlig fastighetstransformator maste ligga i
parkeringshuset.

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser ar 1 bilplats / 130 m? -vy
bostadsvangingsyta.

Kvartersomrade foér flervaningshus

Byggnadsratt

Tomtens 15-530-4 byggnadsarbete far endast startas,
efter stamvattenledningen har flyttats fran tomten till
Halsbandsstigen.

Ovanfér évervaningen far delvis byggas bastu-,
konditions-, klubb- och tekniska utrymmen och ett
trapphus utdver vaningsantalet och byggnadsratten.

Utover den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa
varje vaning byggas den del av trapphusen som
overstiger 15 m?, om trapphusen har naturligt ljus.

Utdver den byggnadsratt angiven i detaljplan far pa
byggnadsytan placeras bastu-, konditions-, klubb-,
hobby-,

férrads-, skyddsrums-, gemensamma och motsvarande
utrymmen som betjénar boendet och affarsutrymmen i
hégst 15 % av den byggnadsratt som ar angiven i
detaljplanen.

Bilhall och ovannamnda ytterligare byggratter
dimensionerar inte bilplatser eller skyddsrum.
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Julkisivut

Rakennusten tulee olla toisistaan erilaisia ja edustaa
korkeatasoista arkkitehtuuria.

Korttelin 15530 talot nakyvat kaupunkimaisemassa ja ne
tulee kasitella kaupunkikuvallisena kiinnekohtana.
Rakennukset ja niidet huiput tulee olla arkkitehtuuriltaan
alueen muista rakennuksista selvasti poikkeavia.
Julkisivut tulee jakaa pystysuunnassa arkkitehtuurin
keinoin.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua 2,0 metria
katualueelle vahintdan 3,5 metrid katutason ylépuolella.

Korttelissa 15531 julkisivumateriaalin tulee olla poltettu
tiili.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nékya.

Korttelissa 15530 parvekejulkisivu tulee kasitella julkisivun
tapaan ja antaa sisdanvedettyjen parvekkeiden
vaikutelma.

Korttelissa 15331 parvekkeiden tulee nayttaa keveilta ja
ne saavat ulottua katualueelle rakennusjérjestyksen
mukaisesti.

Parvekkeet on lasitettava.

Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kasittelyltaan
muista kerroksista.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Autohallissa tulee olla nayteikkunoita Korutien suuntaan.

Rakennuksiin saa kiinnittaa katuvalaistuksen ja raitiolinjan
ajojohtojen varusteita seka likennemerkkeja ja
katukyltteja.

Rakenteet

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan aaneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Korttelin 15530 rakennussuunnittelun yhteydessa tulee
tehda riittavat selvitykset rautatien rakenteiden paikallaan
pysymisen varmistamiseksi. Rautatien stabiliteetti on
huomioitava Véaylaviraston geoteknisten ohjeiden
mukaisesti.

Korttelissa 15530 rakentamisessa on otettava huomioon
junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarindhaitat.

Piha

Korttelissa 15530 alempi pysakdintitaso tulee sijoittaa
vahintaan puoliksi maantason alle ja pysakdintikannelle
tulee istuttaa puita ja pensaita ja sijoittaa leikki- ja
oleskelualue, joka on suojattu lasiseinalla Korutien
katumelulta.

Korttelissa 15530 tontille on istutettava puita ja pensaita ja
Korutien puolelle pylvastammia.

Kéavelytie kadulta porrashuoneelle tulee kiveta tai
laatoittaa.

Korttelissa 15331 tulee olla vahintdan 70 m? suuruinen
yhteisterassi ylimmassa kerroksessa etelan ja lannen
suuntaan; pihalla ei tarvita leikki- ja oleskelualuetta.

Korttelissa 15530 vihertehokkuuden tulee olla vahintaan
0,80. Laskelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Hulevesia tulee viivyttaa.

Korttelin 15530 autopaikat ja vaestdnsuojat saa sijoittaa
kortteli- ja tonttijaosta rijppumatta.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / 130 k-m?
asuinkerrosalaa.
Korttelissa 15530 tontille 4 tulee sijoittaa 6 ap P-tontilta 3.

Fasader

Byggnaderna ska vara olika med varandra och
presenteras hégklassiskt arkitektur.

Husen i kvarteret 15530 ar synligai stadslandskapet och
de kommer att behandlas som en attraktion i stadsbilden.
Byggnader och deras toppar maste ha en tydligt
annorlunda arkitektur fran de andra byggnaderna i
omradet.

Fasaderna ska delas vertikalt med hjalp av arkitektur.

Lagenheterna i byggnadernas hérn och hérnbalkongerna
ska dppnas mot tva riktningar.

Bursprak och balkonger far skjuta ut 2,0 meter pa
gatuomradet minst 3,5 meter ovanfér gatunivan.

| kvarteret 15531 fasadmaterialen ska vara en brand
tegelsten.

Eventuella elementfogar far inte synas.

| kvarteret 15530 balkongfasaden ska behandlas pa
samma séatt som fasaden och ge intrycket av indragna
balkonger.

| kvarteret 15531 balkongerna ska se ut latta och de kan
stacka sig till gatuomradet som sagt i byggnadsordningen.

Balkongerna ska inglasas.

Fasaden i nedersta vaningen ska skilja sig av de andra
vaningarna.

Fasaderna i markplanet ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Bilgarage ska ha skyltfénster mot Smyckevéagen.

Byggnaderna far vara utrustade med gatubelysnings- och
sparvags koérledningsutrustningar, trafikskyltar och
gatuskyltar.

Strukturer

| samband med byggtillstand ska en bullerbedémning och
planer fér ljudisolering av byggnadens yttre skal och
bullerskydd av gardsomraden presenteras.

| kvarteret 15530 maste tillrackliga forklaringar géras i
samband med byggnadernas planering for att sékerstalla
att jarnvagsstrukturerna forblir stationdra. Jarnvagens
stabilitet maste beaktas i enlighet med Trafikledsverkets
geotekniska riktlinjer.

| kvarteret 15530 buller, stombuller och vibrationer som
orsakas av tagtrafik maste beaktas vid byggandet.

Gardsplan

| kvarteret 15530 nedre parkeringsnivan ska placeras
minst till halften under marknivan samt

trad och buskar ska planteras pa parkeringsdécket och
placeras lek- och vistelseomrade skyddad av en glasvagg
mot Smyckevagens gatubuller.

| kvarteret 15530 pa tomten ska planteras tréd och buskar
och pa Smyckevégens sida pelarekar.

Gangvag fran gatan till trapphus ska beldggas med stenar
eller plattor.

| kvarteret 15331 ska vara minst 70 m? stort
gemensamma terrass i versta vaningen mot séder och
vaster; lek- och vistelseomradet pa gardsplan behdévs
inte.

| kvarteret 15530 ska gronfaktor vara minst 0,80.
Berakningen ska bifogas till byggnadslovshandlingarna.

Dagvatten ska fordrojas.

Kvarterets 15530 bilplatser och skyddsrum far placeras
oberoende av kvarters- och tomtindelningen.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / 130 m?-vy
bostadsvaningsyta.

| kvarteret 15530 till tomten 4 ska placeras 6 bp fran P-
tomten 3.
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P

ET

12
VANT

123

KATU

1234

Palvelurakennusten korttelialue

Tontilla saa olla yleisia ja yksityisiad palvelutiloja, hoitokoti
seka palvelu- ja senioriasuntoja tarvittavine tiloineen.

Ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa kattoterassi tai tilava
oleskeluparveke.

Julkisivumateriaalin tulee olla vaalea poltettu tiili ja
rappaus.
Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.

Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kasittelyltdan
muista kerroksista.

Laajennusosassa Korutien suuntaan alimman kerroksen
ikkunoiden tulee olla nayteikkunoita.

Rakennuksiin saa kiinnittéda katuvalaistuksen ja raitiolinjan
ajojohtojen varusteita seka likennemerkkeja ja
katukyltteja.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan aaneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Oleskelualueen tulee olla viihtyisa ja istutettu
monipuolisella kasvillisuudella. Pihlaja on séilytettava.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,80. Laskelma on
liitettédva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Hulevesia tulee viivyttaa.

Korttelin 15530 autopaikat ja vaestdénsuojat saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkoja on varattava 12 ap, joista 6 ap tulee sijoittaa
viereiselle AK-tontille 4.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Kvartersomrade for servicebyggnader

Pa tomten far vara allmanna och privata
serviceutrymmen, vardhem samt service- och
seniorbostader med nédvandiga faciliteter.

| 6versta vaningen ska placeras en takterrass eller en
rymlig vistelsebalkong.

Fasadmaterialen ska vara en ljus brand tegelsten och
rappning.
Eventuella elementfogar far inte synas.

Fasaden i nedersta vaningen ska skilja sig av de andra
vaningarna.

Fénsterna mot Smyckevagen i utvidgningsdelen i
nedersta vaningen ska vara skyltfénsterna.

Byggnaderna far vara utrustade med gatubelysnings- och
sparvags koérledningsutrustningar, trafikskyltar och
gatuskyltar.

| samband med bygagtillstand ska en bullerbedémning och
planer fér ljudisolering av byggnadens yttre skal och
bullerskydd av gardsomraden presenteras.

Pa tomten ska planteras trad och buskar.

Vistelseomradet ska vara trivsam och planterad med
mangsidig vaxlighet. Rénnen ska bevaras.

Gronfaktor ska vara minst 0,80. Berékningen ska bifogas
till byggnadslovshandlingarna.

Dagvatten ska férdréjas.

Kvarterets 15530 bilplatser och skyddsrum far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Bilplatser ska reserveras 12 bp, varav 6 bp ska placeras
till angransande AK-tomten 4.

Omrade fér byggnader och anldaggningar for
samhallsteknisk férsorjning

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrians

Grans fér delomrade

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav
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" 1 Rakennusala

L _I

M 1 Auton siilytyspaikan rakennusala

L

M e 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
| P | osa.

M e 1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
L _I

Istutettava alueen osa

Sailytettavalistutettava puurivi

Katu

Jalankululle varattu katu/tie

Byggnadsyta

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras 6r
lek och utevistelse.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Del av omrade som skall planteras

Tradrad som skall bevaras/planteras

Gata

Gatal/vag reserverad for gangtrafik

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Ett staket som skall byggas.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 00 dB.

Hinvisningslinjen visar omradet som beteckningen

ajo Ajoyhteys Korférbindelse
l__p_—l Pysikoimispaikka Parkeringsplats
L _
—_— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa forbjuden
_______ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
-O- -O- !
= 1 Maanalainen pysakdintitila
—map __|
Rakennettava aita
B S S S
M ooag | Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
AN ulkokuoren daneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 00 dB.
— Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee. 4
galler.
X Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan

kaavaméaéarayksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnain ole
toisin osoitettu.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankéaytdn, rakentamisen ja ymparistén toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet fér markanvandning, byggnad och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 10.6.2019

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hoéjdsystemet

N2000.

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkéand av stadsfullmaktige _ /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 27.05.2019
Kaavan nimi 002367 Myyrméki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.02.2018
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002367
Generoitu Kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,5471 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,5471

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

alusyaraukeel Bis [%] (k-] el [ha +/-] [k-m? +]

Yhteensi 3.5471 100,0 22850 0,64 0,0000 8950

A yhteensa 1,2486 35,2 15400 1.23 ‘ 0,3530 8600

P yhteensi 03152 | 89 7350 | 2,33 0,3152 7350

Y yhteensi 0,0000 0 05390 | -7000

C yhteensi . ‘ E

K yhteensi .

T yhteensi I

V yhteensi 00000 | [ o 0,0701 | 0

R yhteensi [ |

L yhteensi 19603 | 553 | 0 -0,0591 0

Eyhteensi | 00230 | 06 | 100 | 043 0,0000 0

S yhteensi ‘

M yhteensa

W yhteensi

Maanalaicet tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m® +/-]

.Yhteensz'i | | .

Halennnssusfeht Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [kn?] | [lkm +-] [k-np® +/-]
Yhteensi .
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Alamerkinniit
Alaevaraicet Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] 1%] [k-n?] fe] [ha +-] [k-ne +]
Yhteensi 3,5471 | 1000 | 22850 0,64 0,0000 8950
A yhteensi 1,2486 | 352 15400 1,23 0,3530 8600
A 08877 | 711 | 6800 0,77 -0,0079 0
AK 03609 | 289 8600 2,38 0,3609 8600
P yhteensi 03152 | 89 7350 2,33 0,3152 7350
P 03152 | 1000 | 7350 2,33 0,3152 7350
Y yhteensi | 0,0000 0 | | -0,5390 -7000
AE | 10,0000 | o | | 0530 | -7000
cymeent | | | | |
oot | || | | |
‘T yhteensi ‘ |
Vyhteensi | 0,0000 0 -0,0701 0
VP | 0,0000 | o | | -0,0701 | 0
I I | | |
L yhteensi 19603 | 553 0 -0,0591 0
Kadut 1,8814 | 960 | 0 -0,0449 0
Hidaskadut | 0,0000 | o | | -00680 | 0
Kevlikkadut | 0,0789 0 | o | 0,0538 | 0
Eyhteensi | 00230 | 06 100 | 043 0,0000 | 0
ET 00230 | 1000 | 100 | 043 | 0,0000 | 0
‘S yhteensi ‘ l | | | |
Myt | || | | |
Woktenss | || | | |
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