002288 LEHMUSTONTIE
81 KORSO, 87 VIERUMAKI, 88 VALLINOJA

Ndkymd Kiurunkierron varrelta, viitesuunnitelmaluonnos, J. Masjagutova, Vantaan kaupunki

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.6.2019 pdivattya asemakaavakarttaa nro
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 81, Korso

Katualue.

Kaupunginosa 87, Vierumaki

Korttelit 87001 - 87002 seka katu- ja virkistysalueet.

Kaupunginosa 88, Vallinoja

Korttelit 88026 - 88038 seka katu-, virkistys- ja luonnonsuojelualueet.

Kumoutuvat MRL asemakaavasta (vanha rakennuskaava Korso1):
Korttelit 1308 -1309 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 81, Korso.
Osa korttelia 1231a- 1231b seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 87, Vierumaki.

Korttelit 1109, 1111-1113, 1117, M1025, 1026, 1128, 1130, osaa kortteleista 1107, 1110, 1118,
1125-1127, 1231a, 1307 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 88, Vallinoja.

Kumoutuvat 001610 -rakennuskaavan muutoksesta:
Osa korttelia 1110, kaupunginosassa 87, Vallinoja
Kumoutuvat asemakaavasta 810200:

Katualue kaupunginosassa 81, Korso

Tonttijako:
Kaupunginosa 87, Vierumaki
Korttelit 87001-87002.

Kaupunginosa 88, Vallinoja
Korttelit 88026-88038.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
pientaloalueen taydennysrakentaminen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun perustuen seka
kaupungin omistaman maaomaisuuden hyddyntaminen monipuolisen asuntotarjonnan turvaa-
miseksi. Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jalkeen on yhteensa 39 289 kem?.
Alueen merkittavat luontoarvot turvataan kaavassa.

Kaavan laatijat:

Mari Jaakonaho, asemakaavasuunnittelija (1.9.2018 alkaen), Vantaan kaupunki; puh. 050 302 9411
Mikel Aizpuru, kaavasuunnittelija (24.06.2018 asti), Vantaan kaupunki; puh. 050 302 9410.

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; puh. 040 750 7339

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Suunniteltava, punaisella ylldolevassa kartassa rajattu alue sijaitsee Korson, Vierumaen ja Val-
linojan kaupunginosissa. Kaakossa alue rajautuu Lehmustontiehen, koillisessa Kirvisenkujaan, Kir-
visenpolkuun ja Tussinkosken luonnossuojelualueen ulkorajoihin. Luoteessa aluetta rajaa Naakka-
tien eteldpuolen tontit ja lounaassa Korppipuiston ulkorajat. Korson keskustaan on suunnittelualu-
eelta matkaa noin 2 km.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavamuutosta. Kaavamuutoshakemus
on paivatty 29.10. 2015 ja kirjattu saapuneeksi 3.11.2015.

- Kaavoitus tuli vireille 7.2.2018. Oas paivitettiin 14.9.2018 seka 7.11.2018. Paivityksissa ra-
jausta muutettiin ja sisaltoa tarkennettiin.

- Mielipiteet OAS:ista pyydettiin 7.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 15 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.2.2018.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
asuinalueen taydennysrakentaminen. Asemakaavamuutos perustuu voimassaolevaan yleiskaa-
vaan, jossa kaavamuutosalueen tadydennettdvaksi osoitettu alue on merkitty pientaloalueeksi (A3).
Asemakaavamuutosalueella on pdaosin voimassa MRL asemakaava (vanha Korso 1 rakennus-
kaava) vuodelta 1959, joka on kaavamuutosalueella suurilta osin toteutumaton ja toteutuskelvo-
ton.

Asemakaavamuutoksella tdydennetdan jo rakennettua pientaloaluetta Lehmustontien varteen si-
joittuvilla asuinrakennusten korttelialueilla (A), uuden Korkinméaentien varren asuinpientalojen
korttelialueilla (AP) seka alueen sisdan jaavilla erillispientalojen korttelialueilla (AO). Paivakodille
osoitetaan paikka nykyisen Korppipuiston alueelta. Liikenne tdydennettaville alueelle jarjestetaan
uuden rakennettavan Korkinmaentien ja aluetta kiertdvan uuden Kiurunkierron kautta. Kulku
Naakkamden pohjoispuoliselle pientaloalueelle osoitetaan Korkinmaentien kautta, osan nykyisesta
Naakkakujasta muuttuessa kevyen liikenteen reitiksi. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan
muutosalueella sijaitsevat arvokkaat luontoalueet, ekologiset kdytavat seka seudulliset virkistys-
reitit. Suojeltaviksi merkitdan Tussinkosken alue sekd Lehmuston tilan rakennuksia.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jilkeen on yhteensi 39 289 kem?, josta
37289 kem? on asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava) verrattuna koko
kaavamuutosalueen rakennusoikeus alueella vihenee 4321 kem?, kun rakennuskaavan toteutu-
mattomia osia muutetaan viheralueiksi ja luonnonsuojelualueeksi. Verrattuna vanhan rakennus-
kaavan toteutuneiden osien rakennuskaavan mukaiseen rakennusoikeuteen asumiselle tarkoitettu
rakennusoikeus lisddntyy kaavamuutosalueella 29 269 kem?:115.

Kaavamuutoksessa osoitetusta kerrosalasta 6971 kem? sijoittuu asuinrakennusten korttelialueille
A, tehokkuudeltaan e= 0,30. Asuinpientalojen korttelialueille AP, tehokkuudeltaan e=0,25, sijoit-
tuu 5548 kem?. Kerrosalasta 24 551 kem? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille AO, tehokkuu-
deltaan e=0,25. Erillispientalojen korttelialueet tuottavat noin 55 uutta erillispientalon rakennus-
paikkaa. A ja AP -korttelialueet sijoittuvat kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistamalle tai
kaavamuutoksen yhteydessa kaupungin omistukseen siirtyvalle maalle. Erillispientalojen raken-
nuspaikoista 30 sijaitsee kaupungin omistamalla maalla. Suurin sallittu kerroskorkeus koko alu-
eella on kaksi.

Muutoksen yhteydessa Korson ja Vallinojan valinen kaupunginosien raja siirretdan Lehmuston-
tielle. Kaavassa huomioidaan asemakaavamuutosalueen sijoittuminen voimassa olevan yleiskaa-
van mukaisille Lden 50-55 dB ja Lden 55-60 dB lentomeluvydhykkeille.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijoittuu Korson, Vierumaen ja Vallinojan kaupunginosiin, Lehmustontien luo-
teispuolelle Korppipuiston ja Kirvisenkujan valiin. Suunnittelualue kasittaa Vantaan kaupungin
omistuksessa olevat viheralueet: Tussinkosken metsaalueet, Reimankallion, Naakkamaen ja Huuh-
kajamaen alueet, kaupungin omistuksessa olevat Korppi- ja Kiurupuiston seka reilun viisikym-
menta yksityisessa omistuksessa olevaa asuinkdytdssa olevaa kiinteistoa ja Lehmustontie 44:ssa
sijaitsevan Lehmuston tilan. Korson keskusta ja asema on noin 2 km etaisyydella.
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Padosassa kaavamuutosaluetta on voimassa suurilta osin kaavamuutosalueella toteutumaton MRL
asemakaava (Korso 1) vuodelta 1959.

Alueella on runsaasti merkittavia luontoarvoja ja sen lapi kulkee merkittava ekologinen yhteys.
Tussinkosken alue, Reimankallio ja Naakkamaki kuuluvat vuonna 2017 perustettuun Tussinkosken
luonnonsuojelualueeseen (15,4 ha). Suunniteltavaan alueeseen kuuluu arvokkaita metsaalueita:
Vierumaden metsa ja Tussinkosken metsd, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Alueen lapi virtaavan Myllyniitynojan purolaakson kasvillisuus on arvokas ja linnusto
runsas.

Kaava-alueella sijaitsee paljon eri ikdista rakennuskantaa. Lehmuston tilan paarakennus on arvo-
tettu kulttuurihistoriallisesti erittain merkittavaksi rakennusperintékohteeksi.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu voimassa olevan yleiskaavan mukaisille Lden 50-55 dB ja Lden
55-60 dB lentomeluvyohykkeille.

Muutosalueen ala on 49,5976 ha.

Ldhtoanalyysikartta
o merkkien selitykset:

wemmeme  kaava-alueen raja
) v -
- A ekologinen yhteystarve

katuyhteys

korkea kohta

rakennushistoriallisesti
arvokkaat rakennukset

Tussinkosken luonnonsuo-
jelualue

virtavesien arvokas luonto-
kohde ja puro

metsdinen alue
arvokas puuyksilé
lohkare

\ arvokas luontokohde

(vihrea kasvikohde,
punainen eldinkohde,
liila kdapa- ja sienikohde,
L v.pun LUO-alue)

Y N 1 / e ) A ’i«f
Kaavamuutosalueella olemassa oleva rakennuskanta mustalla.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Vallinojan ja Vierumaen laajojen metsadalueiden laheisyyteen. Vallinojan
kaupunginosaan tyontyvat pohjoisesta kallioiset seldnteet, jotka ovat osa suurempaa
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reunamuodostumaa. Ndiden eteldpuoliset, rehevat ja saviset metsaalueet laskevat loivasti kohti
Lehmustontieta.

Kaavamuutosalueen koillisosassa, Tussinkosken suojelualueella virtaavan Vallinojan ymparistdn
maisema on paikoin hyvin jyrkkarinteista. Myllyniitynojan (entinen Vallinoja) kapea purolaakso,
paikoin rotkomaisten rinteiden reunustamana, poikkeaa jylhyytensa takia Vantaan muista puro-
maisemista.

Ekologiset yhteydet

Kaavamuutosalueella sijaitsee ekologisia yhteyksia. Ekologiset yhteydet kytkevat toisiinsa suojelu-
alueita ja muita luonnon arvoalueita niin seutu- kuin paikallisella tasolla ja ovat osa ekologista ver-
kostoa. Ekologiset yhteydet palvelevat elidlajien liikkumista ja leviamista seka yllapitavat luonnon
ydinalueiden toimintaa ja vahentaa niiden haitallista eristyneisyytta. Kaavamuutosalueen sisalla
sijaitsee Vierumaen eteldisen saniaiskorven luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (LUO) ja Tussinkosken luonnonsuojelualueen vilinen metsdinen ekologinen yhteys. Kaava-
muutosalueelta sen ulkopuolelle suuntautuu ekologisia yhteyksia Tuusulan suuntaan, Vierumaen
korpeen ja Rekolanojalle.

KERAVA

Naapurikuntien tunnistamat
ekologiset yhteydet

Kuntaraja

Luonnonsuojelualue

Seudullisesti merkittavat viheralueet
Vantaan vaalittavat viheralueet

KOUKKUKEEES Vantaan kaavojen viheralueet

W | LIy

Rakennukset

Kuva ylld: Vantaan naapurikaupunkien tunnistamat tdrkedit ekologiset yhteydet Vantaan luonto-
alueille, Idhde: Ojala, 2018 5.13)

I8 suojelualue tai -varaus

1 Merkittavia luontoarvoja (YKE 2018)
[T1 Merkittavia LUO-arvoja (YKE 2018)
111111 Ekologinen yhteys

Metsaala 2017

LUO-alue yleiskaavassa 2007

=== Kaavamuutosalue
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Kuva ylld: Korson alueen luontoalueet ja ekologiset yhteystarpeet.

Kaavamuutosalueen ja sen ldheisyyden numerointi kuvassa:
38. Vierumdenmetsien, Vierumden korpien (kaksi LUO-aluetta) ja Tussinkosken luonnonsuoje-
lualueen vilinen ekologinen yhteys.
39. Vierumden eteldisen saniaiskorven (LUO) ja Tussinkosken luonnonsuojelualueen vdlinen met-
sdinen ekologinen yhteys.
40. Tussinkosken suojelualueen metséyhteys pohjoiseen Tuusulan suuntaan
41. Maakuntakaavallinen Tussinkosken luonnonsuojelualueen ja Rekolanojan viilinen viheryh-
teystarve, Vallinojan alajuoksu maakunnallisesti arvokas puronvarsiympdiristé (Janatuinen
2011), Lehtobiotooppeja (ldhde: Ojala, 2018)

Tussinkosken luonnonsuojelualue (15,4 ha)

Suunnittelualueella kokonaisuudessaan sijaitseva Tussinkosken luonnonsuojelualue Vallinojan
kaupunginosassa on osa kapeaa vihreda vyohyketta, joka jatkuu jokseenkin katkeamattomana
Korson suuralueen poikki Koillis-Vantaalla. Uudenmaan ELY-keskus perusti Tussinkosken luonnon-
suojelualueen Vantaan kaupungin hakemuksesta vuonna 2017.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen lapi virtaa Myllyniitynoja (entinen Vallinoja). Tussinkosken
luonnonsuojelualueella osin sijaitseva Vallinojan alajuoksun purolaakso on luokiteltu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi (Janatuinen 2011). Tussinkoski on myds paikallisesti arvokas lehtoalue (Lehto-
jensuojelutyéryhma 1988).

Tussinkosken luonnonsuojelualue on pitkalti jyrkkarinteista purolaaksoa, joka on maisemaltaan
vantaalaiseksi poikkeuksellisen jylha jyrkkine kalliorinteineen. Kasvillisuus laakson pohjalla on re-
hevan lehtomaista ja lajistoon kuuluu mm. harvinainen lehtosinijuuri. Ylempana rinteissa kasvaa
hyvaa mustikkatyypin metsaa. Tussinkosken purolaaksolla ja siihen lounaassa ja luoteessa rajoittu-
villa metsaalueilla on myds kohtalaisen hyva kdapalajisto (Vare & Karki 1981, Rantalainen 2004).

Suojelualueen lapi virtaavan Myllyniitynojan purolaaksossa maastonpiirteet ovat vantaalaisittain
poikkeuksellisen jylhid: komean purolaakson reunalla kalliot kohoavat korkeimmillaan yli 50 met-
ria meren pinnan ylapuolelle. Myllyniitynoja virtaa jyrkkarinteisen laakson pohjalla noin viisitoista
metrid alempana. Vaikuttava maisemankohta on purolaakson noin kymmenen metrin korkuinen ja
80 metrin pituinen kalliorinne.

Puronvarressa on arvokas lehtokasvillisuuden vyohyke, jossa kasvaa vaateliaita, Vantaalla harvinai-
sia kasveja, kuten lehtosinijuuri, lehtoleinikki, lehtopalsami ja mustakonnanmarja. Purolaakson
rinnemetsat ovat laajalti lehtomaisen ja tuoreen kankaan metsaa. Korkeimmat maastonkohdat
ovat avokallioita ja mantyvaltaisia kalliometsia. Luoteisosan kumpareiden rajaamassa alavassa
maastonkohdassa on kangaskorpea ja soistunutta tuoretta kangasta.

Linnusto on runsas ja monipuolinen. Purolaakson suojaisissa tiheikdissa pesivat mm. mustapaa-
kerttu, lehtokerttu, sirittdja ja peukaloinen. Alueella elad myds pyy. Lahopuita pesimiseen tai
ruoan hakuun tarvitsevista lajeista Tussinkosken metsdssa viihtyvat ymparivuotisesti muun mu-
assa kapytikka, palokarki ja puukiipija.

Alue soveltuu runsaan lahopuun maaransa vuoksi kaaville, muille lahottajasienille ja joukolle
muita lahopuuta ja luonnontilaisen kaltaista elinymparistoa tarvitseville lajeille. Alueelta on 16yty-
nyt mm. viisi vanhan metsan indikaattorilajia: ruostekaapa, pohjankaapa, riukukaapa, korokaapa
ja oravuotikka. (Lahde: Vantaan kaupunki, Ymparistokeskus.)
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Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso
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Kuva: Maakunnallisesti arvokkaan Vallinojan alajuoksun purolaakson (puron nimi nykyisin Mylly-
niitynoja) sijainti kaavamuutosalueen pohjoisosassa ja sen itépuolella, purolaakso merkitty sini-
selld, Myllyniitynoja virtaa laakson keskelld, Tussinkoski on merkitty siniselld pallolla. Ldhde: Van-
taan kaupunki.
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Tussinkosken luonnonsuojelualueen lavitse virtaavan Myllyniitynojan alajuoksu luokitellaan kaava-
muutosalueella Vantaan virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi, luontotyyppindan savimaiden
purot. Myllyniitynojan alajuoksun purolaakso on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi (Janatui-
nen 2011).

Myllyniitynoja varrella suojelualueella on muun muassa merkittava lehtokasvillisuuden vyéhyke ja
puron varren linnusto on runsas seka monipuolinen. Tussinkosken kalliokdngds suojelualueella
muodostaa puron eliéston kannalta merkittavan vaellusesteen.

Myllyniitynoja (entinen Vallinoja) on kuivimpaan alivirtaama-aikaan hyvin kirkasvetinen, silld pu-
ron alivirtaama on kdytannossa kokonaan peraisin seudun ldhteista. Pintavalunnan osuuden kas-
vaessa veden humusleima kasvaa etenkin ylapuoliselta Matkoissuolta tulevan valunnan myota.
Savisamennuksen osuus Myllyniitynojassa on vahainen, ja sita esiintyy huomattavissa maarin |a-
hinna vain lyhytkestoisesti kevdaan sulamisvesien ja rankkasateiden aikana.

Vahvasti lahdevaikutteisena, kirkasvetisend ja ennemmin humuksen, kuin saven varjaamana Myl-
lyniitynoja on Vantaalla hyvin poikkeuksellinen puro. Se edustaa seudulla muutenkin harvinaista
purotyyppia, jonka muut vantaalaiset edustajat on sittemmin enemman tai vdhemman menetetty.
Myllyniitynoja lienee lahimpana sita purotyyppia, jota monien Keski-Vantaan purojen latvaosuu-
det ovat edustaneet aikoinaan ennen alueen ottamista lentokenttakayttoon.
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Suurin osa Myllyniitynojan alajuoksun pudotuskorkeudesta osuu Tussinkosken nayttavaan koski-
alueeseen. Tussinkoski alkaa jyrkasta osin louhitusta kalliokénkaasta, ja jatkuu sen alla louhikkoi-
sena vesisammalen valtaamana koskena, jossa on paikoin suuria suojaisia puurytdja. Alavirtaan
siirryttaessa koski vahitellen rauhoittuu kiviaineksen raekoon pienentyessa samalla, kunnes puro
muuttuu lopulta hiesupohjaiseksi rauhallisesti polveilevaksi uomaksi, jonka rannoilla ndakee kevai-
sin laajoja tulvan laskeuttamia tuoreita hienojakoisen kiintoaineksen muodostamia kinoksia merk-
kina veden kulutustyosta.

Myllyniitynoja on Rekolanojan tapaan kalastoltaan erityisen arvokas etenkin sinne palanneen tai-
menen vuoksi. Puron alajuoksu muodostaa taimenen lisddntymisen kannalta ehka Rekolanojan
valuma-alueen tarkeimman yksittdisen uomajakson. Myllyniitynoja pohjaeldimisto vaikuttaa moni-
puoliselta ja esimerkiksi purokatka on runsaslukuinen. (Iahde: Vantaan virtavesiselvitys)

Myllyniitynojan purolaaksoa, kuvat Vantaan Ympdristékeskus, 2011

Vierumaen metsa

Luontoarvoiltaan merkittavan (YKE 2018) Vierumaen metséan itdisimmat osat osuvat kaavamuutos-
alueelle. Vierumaen metsa sijoittuu maakunnalliseen ekologiseen kaytavaan (Jalkanen ym. 2018),
Sen kautta kulkeva maakuntakaavassa ita-lansisuuntainen metsdinen ekologinen yhteys jatkuu
aina Tuusulan Matakivenmaelta Tussinkoskelle. Yleiskaavassa 2007 Vierumden metsan muodostaa
kaksi LUO-aluetta: Vierumden pohjoinen korpi ja Vierumden eteldinen saniaiskorpi. Alue myds mu-
kana luontoarvoiltaan merkittdvien alueiden selvitysty6ssa (YKE 2018).

Vierumaden metsan eteldosissa on lehtipuuvaltaisia metsaa, keskiosissa 80-100 vuotiasta, mustik-
katyypin kuusivaltaista metsaa tai lehtomaisen kankaan metsaa, jossa sekapuuna kasvaa koivua ja
harmaaleppaa. Metsasta 16ytyy luonnonsuojelullisesti arvokkaan metsan indikaattorilajeja, kuten
ruskohaprakdapa, rusokaapa, riukukadpa, Korokadpa, sekd kadvakas oravuotikka. Vuoden 2003
inventoinneissa Vierumaelta 16ytyi 62 kddpalajia ja 5 muuta kdavakasta. Huuhkajatien ja Huuhka-
jamden viliselle alueelle jad myo6s vuonna 2015 inventoitu lehtopollon reviiri, kooltaan 0,62 ha.
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Lahokaviosammalta on inventoitu Vierumden metsdssa ja osin kaava-alueella vuonna 2017. Alla
olevassa kartassa vihrea rajaus on lahokaviosammalelle inventoinnin jalkeen ehdotettu ydinalue.
Ehdotettu ydinalue riittda turvaamaan lahokaviosammalen kannalta tdrkeimmat elinympadristot
Vieruméen alueella.
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Kuva ylld: vihredlld lahokaviosammalen ydinalueeksi ehdotettu alue vihredlld, Ympdristokeskus

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllyniitynojan ja Kalminojan valuma-alueilla. Myllyniitynoja (entinen
Vallinoja) virtaa kaavamuutosalueen halki noin 825 m matkalla ja Kalminoja (entinen Vieruma-
enoja) noin 150 m matkalla. Molemmat pienvesistot laskevat Rekolanojaan. Erityisesti Mylly-
niitynojalla ja Rekolanojalla on merkittavia luontoarvoja, ja niilla esiintyy seka taimenia ettd puro-
katkaa. Purokatkaa tavataan myos Kalminojalla.

Myllyniitynojalla sekad Kalminojalla purojen valuma-alueen kokonaislapdisemattoman pinnan
osuus (TIA; Total Impervious Area) on noin 15%. Rekolanojalla valuma-alueen kokonaisldpaisemat-
tdman pinnan osuus (TIA) on suurempi, noin 23%.

Sekd Myllyniitynoja, Kalminoja ettd Rekolanoja ovat Vantaan pienvesien tarkkailuohjelman puro-
kohteita. Myllyniitynoja ja Rekolanojalla ravinnepitoisuudet (Kok. P ja N) ovat olleet selkeasti ko-
holla vuosina 2016 ja 2017 otettujen naytteiden perusteella, kun taas Kalminojalla ravinnekuormi-
tus on ollut selvasti vahaisempda. Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Asuinkorttelin ldpi virtaava Kalminoja ku-
vattuna Lehmustontieltd. Kuva: Mari Jaa-
konaho, Vantaan kaupunki.
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Maapera

Kaava-alueella on useampi korkeampi maastonkohta, jonka alueella maapera on pintamaalajikar-
tan mukaan kalliota ja moreenia. Alavammat alueet ovat paaosin siltti-, savi- ja siltti/savi -alueita.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden havaintoputkia. Ympardoivilla alueilla pohjavesi on ollut noin 0-2
metrin syvyydelld maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavien stabiliteettilaskelmien mukaan kokonaisvakavuus Myllyniitynojan suuntaan ei ole nyky-
madraysten mukaan (F>1,8) riittdva. Maapohjan kokonaisvakavuus (ilman lisskuormituksia) on
suurempi kuin 1,8 noin 60-65 metrin etdisyydella ojasta. Kokonaisvakavuus F>1,5 on noin 50 etai-
syydella ojasta. Laskelmien mukaan rakennukset tulee sijoittaa alustavasti vahintaan 65 metrin
etaisyydelle Myllyniitynojasta. Puistoraitteja voi sijoittaa vahintdaan 50 etadisyydelle ojasta. Raken-
tamisen turvallinen etdisyys Myllyniitynojasta tulee tarkistaa laskelmilla ja lisatutkimuksilla. Raken-
taminen lahemmaksi ojaa edellyttaa ranta-alueen vahvistamista.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallisteknisten rakenteiden perusta-
misessa joudutaan varautumaan pohjanvahvistukseen, esim. stabilointiin. Korppipuiston alueella
seka kaava-alueen luoteisosan makialueella voi tulla kysymykseen my6s perustaminen maanvarai-
sesti kovan pohjamaan tai kallion varaan.

Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

Topografia

Alue on péaaosin loivasti kumpuilevaa ja maasto laskee kohti Lehmustontieta. Alueella Naakkamaki
ja Huuhkajamaki nousevat muuta maastoa ylemmas (+57,0). Tussinkoski alittaa Lehmustontien
noin +30,00 metrissa.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vuoden 2015 alussa Korson suuralueella asui ldhes 29 900 asukasta. Alueella on hieman enemman
alle 16-vuotiaita ja perhevaestoon kuuluvia kuin Vantaalla keskimaarin.

Vallinojalla, johon muutosalue pddosin kuuluu, asui vuoden 2015 alussa 1778 henked. Vuoden
1980 alusta vuoden 2015 alkuun Vallinojan vakiluku on lahes 4,5-kertaistunut. Muuttoliikkeen
myota Vallinoja on saanut entistda enemman nuoria asukkaita. Alueella asuu paljon pdivahoito- ja
kouluikaisia lapsia ja poikkeuksellisen vdahan vanhusvdestda. Vallinojalla onkin koko Vantaaseen
verrattuna véahemman yli 65-vuotiaita ja vastaavasti enemman lapsia ja nuoria. (Ldhde: Tilasto- ja
tutkimustietoa Vantaasta: www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutki-
mukset).

Asuminen

Kaavamuutosalueella on n. 50 pientaloa ja noin 8400 rakennettua asumisen kerrosalaneliometria.
Asunnot ovat pa3osin yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja, keskipinta-alaltaan noin 170 kem?. Yksi-
asuntoisia erillispientaloja on kaavamuutosalueen rakennuksista n. 85%. (Iahde: Vantaan kau-
punki)

Asunnon keskikoko kaavamuutosalueella on noin 155 kem?. Kaavamuutosalueella asuu noin 130
asukasta ja alueen asunnossa keskimaarin 2,5 henkil6a.
Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaupungin virkistyspalveluita. Pientaloalueelle ei sijoitu merkittavaa
maaraa tyopaikkoja. Vuonna 2013 Vallinojan kaupunginosassa, johon suurin osa kaavamuutosalu-
eesta kuuluu, oli 153 tyopaikkaa, joista yli puolet oli joko sosiaali- ja terveyspalvelujen tai


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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koulutuksen parissa. (ldhde: Tilasto- ja tutkimustietoa Vantaasta: www.vantaa.fi/hallinto_ja_ta-
lous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Korson suuraleen laitamilla Vantaan koillisosassa, Tuusulan rajan tuntu-
massa. Korson keskustaan on linnuntieta matkaa noin 1,5 km, Tuusulanvayla sijaitsee noin 3 km
kaavamuutosalueesta lanteen. Pieni pdivittdistavarakauppa sijaitsee aivan kaava-alueen tuntu-
massa Korppipuiston lounasipuolella. Kaavamuutosalueen rajalta noin 200 m eteldan, Korppitien
ja Korsontien risteyksessa on K-market. Vierumaen koulu, noin 350 oppilaan suomenkielinen ala-
koulu, joka tarjoaa perusopetusta noin 350:lle oppilaalle (1. - 5. luokat) rajautuu kaava-alueeseen
sen eteldosassa, itdpuolella osoitteessa Lehmustontie 9. Paivakoti sijaitsee noin 600 m kaavamuu-
tosalueen rajalta pohjoiseen. TyOpaikat sijoittuvat padosin muualle.

Kaavamuutosalueella ja sen ymparilld on laajoja, myds seudullisina viheryhteyksina toimivia viher-
alueita.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimittakaavaisuus, puu-
tarhamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus.

Kaavamuutosalueella on kahdeksan paritaloa ja 41 omakotitaloa. Lehmuston tilan pdarakennus on
asuinrakennuksista vanhin, alueen muut pientalot on rakennettu 1950-luvulta ldhtien kaikilla vuo-
sikymmenilla tdhan paivaan saakka. Kadut ovat kapeita hiekkateitd, metsaalueet rakennuspaikko-

jen véleissa ja ymparilla leimaavat aluetta.

YlIa: Alueen viistoilmakuva vuodelta 2016. Keskelld kuvaa on nykyinen Naakkakuja seka poikittai-
set Naakkapolku ja Korppipolku, ylakulmassa vasemmalla Lehmustontie.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yilé: katundkymid alueelta. Kuvat Mari Jaakonaho
Rakennettu kulttuuriympdristo

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee paljon eri-ikdista rakennuskantaa ja myos rakennusperinto-
kohteita. Rakennusperinndn kannalta tarkein naistd on Lehmustontie 44 sijaitseva Lehmuston tila,
jonka paarakennus on arvotettu Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnissa (Vaari 2018) erit-
tain merkittavaksi rakennusperintdkohteeksi (R1). Arvoperusteita inventoinnissa olivat muun mu-
assa rakennuksen historiallinen tyypillisyys, edustavuus, alkuperaisyys, historiallinen todistusvoi-
maisuus ja rakennustaiteelliset arvot.

Vas: Lehmuston tilan pddrakennus, oik: Lehmuston tilan luhtiaitta, kuvat Vantaan kaupunginmu-
seo, Amanda Eskola, 2018.

Lehmuston tila on lohkottu vuonna 1912 Tuusulassa sijainneesta Ovre Jussilan tilasta. Paikalla on
arveltu sijainneen Jussilan torpan ennen nykyistd paarakennusta. Vanhan paikalla olleen raken-
nuksen runko on mahdollisesti otettu osaksi vuonna 1917 valmistunutta uudisrakennusta. Leh-
muston pdarakennus edustaa tyylillisesti jugendia ja siind on sdilynyt hyvin alkuperaisia rakennus-
osia. Rakennustaiteellisen arvonsa lisdksi rakennuksella on historiallista todistusvoimaa sen kerto-
essa hyvin oman aikansa agraarieldmasta ja siitd millaisia padrakennuksia maatiloille rakennettiin
1900-luvun alussa.

Lehmuston tilan pihapiirissa sijaitsee lisdksi kaksi tilakokonaisuuden kannalta tarkeaa talousraken-
nusta. Talousrakennukset on arvioitu Vantaan kaupunginmuseon Vantaan modernin rakennuskult-
tuurin paivitysinventoinnin 2014-2019 yhteydessa R2-luokitukselle, eli niiden rakennusperintdar-
vot ovat merkittavat.

Suunnittelualueen eteldosassa, Korppipuiston vieressa, Uikkutien ja Korppitien kulmauksessa si-
jaitsee Vierumaen pientalokokonaisuuteen kuuluva osa, joka on inventoitu vantaan modernin
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rakennuskannan inventoinnin yhteydessa vuonna 2002. B-luokitustunnuksella tuolloin merkitty
alue on mybhemmassa tarkastusinventoinnissa saanut luokituksen V, eli sen rakennusperintdarvot
ovat vaatimattomia.

Suunnittelualueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Alueen asukkailla on ymparilladn runsas luonto ja hyvat ulkoilumaastot. Metsdalueen helmi on
Myllyniitynoja (entinen Vallinoja) ja Tussinkosken rotkolaakso.

Vallinojan ja Vierumaen kaupunginosien rajan tuntumassa kulkee muutaman kilometrin pituinen
kuntorata, jossa on talvisin ladut. Kaavamuutosalueella kulkee myds maastopydrailyreitti. Tussin-
kosken laheisyydessd on noin 10 m korkuinen kiipeilykallio.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Lehmustontien luoteispuolelle Tuusulan rajan tuntumaan. Lehmuston-
tie on alueen alueellinen kokoojakatu. Pddosa liikenteestd Lehmustontielle tulee eteldpaasta Kor-
sontien kautta. Osa liikenteesta tulee Lehmustontietd pohjoisesta Tuusulasta ja Keravalta. Kor-
sontieltd on yhteys Tuusulanvaylalle, joka on valtakunnallinen pdavayla seka Urpiaisentien alueelli-
selle kokoojakadulle. Lehmustontien keskivuorokausiliikennemaara vuonna oli 3 100 ajoneuvoa
/arki-vrk 2016 suoritetun liikkennelaskennan mukaan.

Kaavamuutosalueen tonttikadut Korppitie, Uikkutie, Huuhkajatie, Kotkarinne, Kotkakuja, Naakka-
rinne, Naakkapolku, Korppipolku ja Kiurutie ovat kapeita ja paallystamattomia.

Lehmustontiellad kulkee bussilinjat 633/A/N, 973/L ja 974, jotka kulkevat Korsoon, Korson kautta
Peijakseen ja Korson kautta Rautatientorille Helsinkiin seka pohjoisen suuntaan Tuusulan Hyry-
[3dn, Keravan asemalle ja Keravan aseman kautta Keravan Virrenkulmaan. Tuusulan ja Keravan
linjastosuunnitelmassa Lehmustontielld kulkee linjat 972 (Korso as. — Vallinoja — Savio — Alikerava
— Jaakkola — Kerava as.) ja 973 (Peijas — Korso as — Vallinoja — Koivikko — Kerava as). Linjalla 972 on
tunnin vuorovali ruuhka-aikoina ja linjalla 973 on ruuhkassa 20 min vuorovali, muutoin 30 min.
Uusissa suunnitelmissa linja 633 tulee paattymaan Korsoon eli suora bussiyhteys Vallinojalta Hel-
singin keskustaan poistuu ja linja 974 puolestaan siirtyy Lehmustontieltd Urpiaisentielle. Linjasto
muuttuu uuden suunnitelman mukaiseksi syysliikenteen 2019 alussa. Nykyiset pysdkit ovat pysak-
kilevennyksissa.

Lehmustontien molemmin puolin on yhdistetty pyoratie ja jalkakdytdava Korsontieltd Vierumaen
koululle saakka. Koulun pohjoispuolella raitti on vain luoteen puolella. Lehmustontie toimii myos
alueen paapyoratiena.

Kaavamuutosalueen jalankulkuyhteydet toimivat jalkakdytavattomilla tonttikaduilla Lehmuston-
tieta lukuunottamatta.
Vesihuolto

Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkosto on rakennettu Korson Lehmustontien kautta vuonna 1973
seka Tavitien ja Naakkakujan kautta vuonna 1982.
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Vedenjakelu

Alueen eteldapuolella Lehmustontielld kulkee d100 jakeluvesijohto, josta haarautuu pohjoiseen
Kotkarinteeseen ja Kotkakujalle jakeluvesijohto. Tavitiella kulkee d200 ja Naakkakujalla d100 vesi-
johdot. Naakkakujan vesijohdosta on yhteys Korppipolulle.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisdiliona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan ve-
sitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94m Nao00 ja NW = +87m Noo0. Vesijohtoverkon alin painetaso
kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +101m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitkdkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tik-
kurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivuky-
lan paineenkorottamon kautta alueelle.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet kerdtaan Lehmustontien d300 ja Naakkakujan d200 jatevesiviemaria seka Tavi-
tien d200 jatevesiviemaria pitkin Korso-Koivukyldn d1000 siirtoviemariin. Alueen jatevedet johde-
taan edelleen Koivukyldan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemariin. Kaikki jateve-
det kasitellaan Viikinmaen keskuspuhdistamolla.

Kaava-alueella kulkee Keski-Uudenmaan vesiensuojelukuntayhtyman (KUVES) hoidossa oleva me-
riviemaritunneli. Kalliotunneli kulkee louhittuna rakenteena 20 — 50 m syvyydessa maan alla. Tun-
nelia pitkin johdetaan Jarvenpaan, Keravan ja Vantaan jatevesia Helsingin Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Alueella ei ole hulevesiviemardintia. Hulevedet kootaan ja johdetaan avo-ojia pitkin Kalminojaan
(entinen Vierumaenoja) ja Myllyniitynojaan (entinen Vallinoja). Vedet virtaavat edelleen Reko-
lanojan ja Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energia sahkoverkoille kuuluvia puistomuuntajia on alueella nelja kappaletta. Ne sijaitse-
vat Korppipuiston pohjoiskulmassa, osoitteissa Lehmustontie 24 ja Naakkakuja 4c seka Lehmus-
tontien ja Kirvisenkujan risteyksessa. Vantaan Energia sahkoverkoille kuuluvia pienjannitemaakaa-
peleita on Lehmustontien, Naakkakujan, Naakkapolun, Kiurutien, Kotkakujan, Uikkutien ja Korppi-
tien varressa.

Ymparistéhairiot
Lentomelu

Suunnittelualue on lentoliikennemelun vaikutuspiirissa. Kevaalla 2019 kaynnissa olevan Vantaan
yleiskaavatyon yhteydessa tarkennetaan lentomelukayria Finavian uuden lentomeluennusteen
mukaan. Alla olevassa kuvassa voimassa olevan yleiskaavan paalla esitetyt mustat ohuet viivat
kuvaavat voimassa olevan yleiskaavan lentomelukayria ja punaiset Finavian uuden lentomeluen-
nusteen mukaisia lentomelukayria. Kaavamuutosalueen rajaus on kuvan keskella mustalla paksulla
viivalla.
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Muutosalueen keskeisin tieliikkenteen melunldhde on Lehmustontie. Melun ohjearvot ylittyvat vain
aivan tien vieressa.

Lden 60 dB

Tieliikennemelu

Pienhiukkaset

Kaavamuutosalueella liikenne ei aiheuta ilmanlaatuhaittoja. Pientaloalueilla ilmanlaadun ajoittai-
nen huonontuminen on mahdollista lammityskauden aikana puun pienpolton takia.

Pilaantuneet maat
Alla olevan kuvan mukaisessa paikassa (violetti vari) Korppipolun ja Lehmuston tilan valisella alu-
eella on 1960-luvulla sijainnut kasvihuoneita. Entisten kasvihuoneiden ja kauppapuutarhojen

maaperasta saattaa l6ytya haitallisia aineita, useimmiten 6ljy-yhdisteita tai torjunta-aineiden jaa-
mia. Ennen uudisrakentamista tulee maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa kartan esitta-
malla alueella.
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Mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Léhde: Vantaan kaupunki.
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2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa paaosin Vantaan kaupunki, minka lisdksi alueella on yksityistd maan-
omistusta. Suunnittelualueeseen kuuluu Uudenmaan ELY-keskuksen ja Tuusulan kunnan omista-
mia maa-alueita (osia Lehmustontiestd). Alla olevassa kuvassa Vantaan kaupungin maanomistus
harmaalla varilld, kaavamuutosalueen rajaus punaisella.

MAANOMISTUS . Vantaan kaupunki
0 200 400m (51 1.201 8) Kaupungin poisvuokraama
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
taiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt6on muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa sdaadettyjen sisadltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava

Uudenmaanliiton

maakuntakaava
0 1.25 2.5km 1:50 000
Taajamatoimintojen alue
1] Viheryhteystarve

Lentomelualue 1 (Lden 55-60 dBA)

Maakuntakaava (YM 8.11.2006):

Ymparistdministerio vahvisti maa-
kuntakaavan koko Uudenmaan alu-
eelle YM 8.11.2006. Se sisaltaa kaik-
kien maankdyttdmuotojen osalta
alueidenkayton ja yhdyskuntaraken-
teen periaatteet pitkalle tulevaisuu-
teen. Maakuntakaavaa taydentaa 4.
vaihemaakuntakaava. Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi vaihe-
maakuntakaavan 24.5.2017.

Maakuntakaavassa muutosalue on
taajamatoimintojen aluetta. Osa alu-
eesta on lentomelualueella 1. Tus-
sinkosken kohdalla on viheryhteys-
tarve. Alueen alla kulkee jatevesitun-
neli (j).

Kaavamuutosalueen suurpiirteinen
sijainti on kuvassa esitetty mustalla
ympyralla.
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

 \ \ A Y '*g “y

A by 2 -
Helsingin scudun maankiiy((dsuunnilclma MASU 2050 miidriticlee scudullisen maankzy(6n tahtotilan ja toimii lausla-aincistona Hel
i n liikennejdcjestelmille TTLI2015 seki Tlelsingin seudun asuntostrategialle. MASTI 2050 on strateginen sunnnitelma,
scudun fiyton kehittimis dhykkeel. Yhiciscst iltuj illci iscsti 80% uudcsta
i (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

ta seudun ijaisesti
hyviksynyt suunmitclman 11.5.2015.

Yleiskaava

0 0.5 Tkm 1:20 000

III Pientaloalue

Lahivirkistysalue

Retkeily- ja ulkoilualue
VR

a Luonnonsuojelualue
[ "7 Luonnon monimuotoisuuden
'[ luo) | kannalta erityisen tarkea alue

ovococoo  Ohjeellinen ulkoilureitti

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vybhyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Kaavamuutosalueen suurpiirteinen
sijainti on kuvassa esitetty mustalla
ympyralla.

Yleiskaava (Kv 17.12.2007):

Kaavoitettavaksi esitetty muutosalue
on Vantaan kaupunginvaltuustossa
17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa merkitty
pientaloalueeksi (A3), virkistysalu-
eeksi (VL), liikennealueeksi (L), luon-
non monimuotoisuuden kannalta
erittdin tarkedksi alueeksi (luo) ja
luonnonsuojelualueeksi (SL).

Muutosalueella on ohjeellisia ulkoi-
lureitteja. Jatevesitunneli alittaa
suunnittelualueen. Muutosalue si-
jaitsee Korson keskustatoimintojen
[aheisyydessa.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu
mustalla.
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Asemakaava

N psmiener
RSN

333 % o
% h AR
i SE N T

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu punaisella.

Padosalla alueesta on voimassa MRL asemakaava Korso 1 (vanha Korso 1 rakennuskaava, LH
2.2.1959). Pieniltd osin voimassa on Korso “rakennuskaavan” muutos nro 001610 (LH 18.7.1968) ja
Korson Lansiosa 1 -asemakaava nro 810200 (YM 8.5.1986). Vanhassa rakennuskaavassa on 0soi-
tettu asumista ja yleisten rakennusten korttelialuetta nykyisille arvokkaille luontoalueille. Lehmus-
tontien linjaus kulkee asuinalueen lapi toteutuneesta linjauksesta poiketen.
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MRL asemakaavassa alue on puisto- ja metsdaluetta, pientalojen korttelialuetta, yleisen rakennuk-
sen korttelialuetta, huoltoasemien korttelialuetta, maatalousaluetta ja liikennealuetta. Sallittu ra-
kennusoikeus kaavamuutosalueella on yhteensi 43 610 kem?. Rakennusoikeudesta noin 20 000
kem? on osoitettu erillispientaloille, 7000 kem? rivitaloille, 15 000 kem? yleisille rakennuksille ja
1800 kem? maatalousrakennuksille. Yleisten rakennusten korttelialueiden tehokkuus vanhassa ra-
kennuskaavassa on e=0,60.

Vanha rakennuskaava on kaavamuutosalueella toteutunut vain pienilta osin.

Rakennuskielto

Alueen Tussinkosken puoleisessa pdassa on voimassa rakennuskielto 90004Y yleiskaavan laati-
mista tai muuttamista varten (voimaantulo 24.1.2017, paattyminen 2.10.2022). Rakennuskielto
koskee muutosalueen koillisen puoleisia osia noin Tavitien muodostamasta linjasta koilliseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavaty6 on vuoden 2017, 2018 ja 2019 ty6ohjelmissa, jotka ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan hyvaksymia. Kaavoitus tuli vireille 7.2.2018, oas paivitettiin 14.9.2018 ja 7.11.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on kuulutettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa, Huvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille, joiden postialue on
muu kuin Vantaa seka ison kiinteiston maanomistajalle (9klp). (MRL 628) ja viranomaisille.

Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaavatydssa:

Vantaan kaupunginmuseo: Lehmuston tilan paarakennuksen sadilyminen tulisi taata asemakaa-
vassa suojelumerkinnalla ja -maaraykselld. Lehmustontien pddrakennus ja kaksi talousrakennusta
on merkitty kaavassa suojeltavaksi.

Helsingin seudun liikenne kannattaa tiivistamista alueella. Hsl pitda tarkeana, etta alueen rakenta-
minen ei vaikuta nykyisten joukkoliikenteen kaytdssa olevien pysakkien toimintaan. Pysdkit on
otettu suunnittelussa huomioon.
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Vantaan Energia ja Vantaan Energia sdhkoverkot: asemakaavan muutosehdotuksessa syyta huo-
mioida maakaapeleiden sijainti.

Fingrid Oyj: alueella ei Fingridin voimajohtoja. Ei huomautettavaa.
Tuusulan kunta: Katuja, hulevesien ja viheryhteyksia tarkasteltava kuntarajat ylittden.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys: alueen metsien mahdolliset luontoarvot (metsa-,
luonnonsuojelu- seka vesilain kohteet, uhanalaiset ja silmalldapidettavat luontotyypit, Metso | ja II-
luokan kriteerit tdyttdvien metsien esiintyminen) sekd mahdollinen lahokaviosammalen ja liito-
oravan esiintyminen, on selvitettava. Lisaksi on syyta kaavoittaa Naakkakujan ylitse, Naakkapolun
luoteispuolelle sdilyva metsainen yhteys, Tussinkosken suojelualueen seka Vierumaen laajemman
metsdalueen vilille. Kaavamerkinngilld ja -maarayksilla on syyta varmistaa myos alueen metsaisen
laadun sailyminen ja kehittyminen. Kaavatyé on tehty yhteistydssé Vantaan ympdristékeskuksen
kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut: Kaavoituksessa tulee huomioida rakennetut vesijohdot ja
viemdrit seka selvittdd uuden vesihuollon tarve. Vesihuoltolinjat tulee pyrkia sijoittamaan yleisille
alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittda. Asemakaavoituksessa on
huomioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Rakennettava vesihuolto kus-
tannusarvioineen tulee esittaa kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitel-
massa.

Ldhialueen asukas: Naakkakujan padhan toivotaan vesi- ja viemarihuoltoa. Naakkakujan varren
rakentamattomat alueet tulee varata pientaloalueiksi. Naakkakujan varressa oleva varaus jalkapal-
lokentasta tulee poistaa. Alue sijaitsee kaavarajauksen ulkopuolella. Naakkakuja 16 — 22 kiinteis-
tot sijaitsevat Vantaan vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolella.

Ldhialueen asukas: toivoo Lehmustontien lansipuolen sailyttamista virkistyskaytdssa ja vastustaa
uudisrakentamista. Kaava on tehty voimassa olevan yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti.

Ldhialueen asukas: Pettynyt ehdotetusta Lehmustontien suoristamisen poistosta. Liikenne Leh-
mustontielld on lisddntynyt ja tien pinta noussut aiheuttaen hulevesien valumista tontille. Lehmus-
tontie aiheuttaa melu- tarina- ja pélyhaittaa. Asukas vaatii tarindmittauksia Lehmustontielld, Leh-
mustontien korjausta, nopeusrajoituksen pienennysta ja lapiajoliikenteen rajoittamista ja varmis-
tamista, ettd Lehmustontielle tuleva mahdollinen jalkakdytava ei aiheuta veden valumista ton-
teille. Asukas esittaa, etta kaupunki rakentaa kustannuksellaan hulevesien viemardinnin, jos jalka-
kaytava tulee nykyisen Lehmustontien suuntaisen ojan paalle. Kaava on tehty voimassa olevan
yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti. Lehmustontien liikenteen hidastamiseksi linja-autopysdkit on
esitetty ajoratapysdkeiksi ja Lehmustontien ylittdvdt suojatiet ovat pddosin tarkemmissa suunni-
telmissa keskisaarekkeellisia. Liséiksi ajonopeutta voidaan tehostaa 40-tiemerkintéjé maalaamalla.
Nopeusrajoitus sdilyy 40 km/h, silld Lehmustontie on alueellinen kokoojakatu ja silld on joukkolii-
kennettd.

Alueen asukas: toivoo tasapuolisuutta ja avoimuutta lentomeluvydhykkeen tdaydennysrakentami-
selle. Kaava on tehty voimassa olevan yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti.

Alueen asukas: huomauttaa alueellisista erityispiirteista ja pyytaa niiden huomioimista kaava-
tyossa lisaksi toiveina nykyisten ajovaylien ja kevyen liikenteen reittien kunnostus, huomioitava
pururata, pulkkamaki, Huuhkajamaki ja Korppipuiston lapi kulkevat nykyiset reitit. Lehmustontien
jatke Korsontien risteyksesta Kulomaentielle palvelisi liikennetta.

Kolme mielipidetta: Esittaa omistamiaan maa-alueita rakentamiselle. Kaava on tehty voimassa
olevan yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti.
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Asukastilaisuus jarjestettiin 14.2.2018 Korson koululla. Siihen osallistui 11 asukasta. Valmisteluai-
neisto oli esillda myos Vantaan yleiskaavan yleisoétilaisuudessa 27.2.2019 Lumossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita (Kv 11.12.2017):

Kaupungin tiivistiminen ldhiluontoa vaalien

Nykyisen kaupunkirakenteen resurssiviisas vahvistaminen
Kasvihuonekaasupdaastojen vahentaminen

Joukkoliikenteen matkustajamaaran ja pyorailijéiden maaran kasvu
Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen maaran lisdédminen

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vadlinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus, MAL:

Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun eheé yhdyskuntarakenne.

Huolehdimme uusien ja olemassa olevien asuinalueiden sosiaalisesta kestavyydesta. Vas-
taamme erilaisten vdaestoryhmien asumistarpeisiin tarjoamalla edellytykset kohtuuhintaiselle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Huolehdimme asuinalueiden viihtyisyydesta ja luonnonldheisyydesta seudun vetovoimateki-
jana.

Varmistamme asuntotuotannon edellyttamat kaavalliset, liikenteelliset ja yhdyskuntatekniset
valmiudet.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018)

Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin
Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistaen
Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys

Viihtyisien asuinalueiden suunnittelu

Monipuolinen asuntotuotanto

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

vihertehokkuuden kayttéonotto

Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan tavoitteet 2021:

Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva

Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Luonnon monimuotoisuus on sailytetty ja sitd on kartutettu myos rakennetuilla alueilla.
Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Uusiutuvan energian kdytt6on ohjataan

hulevesien luonnonmukainen hallinta.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdoiksi esitettiin neljaa katujarjestelyn ratkaisua. Kunkin ratkaisun
kadunrakentamisen alustavat kustannukset laskettiin Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuk-
sessa. Vaihtoehdoissa B ja C liikenneyhteys Lehmustontielle on jarjestetty kahdesta kohtaa: alueen
keskella uuden luode-kaakko -suuntaisen kadun kautta sekd pohjoisosassa uuteen liikkenneympy-
rdvaraukseen. Vaihtoehto A:ssa alueen sisdinen liikenne Lehmustontielle kulkee vain uuden
luode-kaakko —suuntaisen kadun kautta.

Alustavat ratkaisuvaihtoehdot A, B ja C on esitetty alla kuvina. Uudet tai parannettavat kadut on
esitetty tumman harmaalla. Vaalean ruskea kuvassa esittda Vantaan voimassa olevassa yleiskaa-
vassa pientaloille osoitettua A3 -aluetta kaavamuutosalueen sisalla.

88

] %, 88
vaihtoehto A %4% VALLINOJA

VALLINOJA

%
vaihtoehto B 'F,(.QF :

HUUHKAJAMAKI HUUHKAJAMAKI

88

VALLINOJA

HUUHKAJAMAKI

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kuntatekniikan keskuksen tekemien alustavien laskelmien mukaan vaihtoehto A osoittautui edulli-
simmaksi ratkaisuksi ja valittiin jatkotydn pohjaksi.



002288 / Lehmustontie, 10.6.2019 27/51

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Pienennés asemakaavamuutosehdotuksesta 10.6.2019.
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Havainnekuva kaavamuutosehdotuksesta. Valkoiseksi kuvassa jétetyt rakennuspaikat ovat Vantaan kau-
pungin omistuksessa tai siirtyvét sen omistukseen kaavamuutoksen yhteydessd. Uudet rakennuspaikat
on kuvassa tdydennetty ruskein rakennuksin. Olemassa olevia rakennuspaikkoja on kaavaehdotuksen
mukaisesti mahdollista tdydentdd uusilla erillispientaloilla.
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavassa rakentamiselle osoitettu alue asumi-
selle. Alueen tehokkuusluvuksi osoitetaan padosin e=0,25, Lehmustontien varren uusilla A-kortte-
lialueilla A e=0,30. Korkein sallittu kerroskorkeus on 2.

Huuhkajamaen metsdinen virkistysalue merkitdan asemakaavamuutoksessa virkistysalueeksi ja
Tussinkosken alue suojeltavaksi. Lehmuston tilan rakennuksia suojellaan.

Liikenneyhteys kaavamuutosalueelle seka kaavamuutosalueen luoteispuolella sijaitsevalle Naakka-
kujan asuinalueelle jarjestetaan uuden Korkinmdentien kautta. Alueen sisdinen liikkenne jarjeste-
taan olemassa olevia teita yhdistavan uuden Kiurunkierron avulla. Vanha yhteys Naakkakujaa pit-
kin muutetaan kevyen liikenteen reitiksi. Kevyen liikenteen reitteja parannetaan koko kaavamuu-
tosalueella. Korppipuiston pohjoisosasta varataan alue paivakodille Y-merkinnalla.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa kaupunginosien rajat tarkistetaan.

Mitoitus

Kaava mahdollistaa alueelle kolme uutta A-tonttia (yhteensa 2,3235 ha, e= 0,30), sekd kolme uutta
AP-tonttia (yhteensa 2,219 ha, e= 0,25). Rakennusoikeus yhteensa néille korttelialueille on 12 519
kem?. Asuntojen keskikoon ollessa 75 kem?, asuntoja syntyy A ja AP-alueille yhteensa noin 170,
noin 300 asukkaalle.

Erillispientalojen korttelialueet AO (9,8 ha, e=0,25) mahdollistavat olemassa olevien pientalojen
lisdksi noin 55 uuden erillispientalon rakentamisen uusille rakennuspaikoille seka lisaksi olemassa-
olevien kiinteist6jen taydennysrakentamisen.

Kaava sallii asumisen kerrosalaa yhteensa 37 289 kem?, josta noin 21 200 kem? (57%) sijoittuu ko-
konaan uusille muodostettaville rakennuspaikoille. 43% asumisen rakennusoikeudesta sijoittuu
olemassa oleville rakennuspaikoille niita tdydentden. Asukkaiden maara kaavamuutosalueella
kaavaratkaisun toteutuessa kasvaa nykyisesta noin 130 asukkaasta reiluun 900:an asukkaaseen.

Muiden korttelialueiden mitoitus on avattu kohdassa 4.3.1. Korttelialueet.

Liikenne ja pysakdinti:
Autopaikat: Autopaikkoja tulee olla vdhintaan 2 ap/asunto, kuitenkin vahintaan 10 pientaloasun-

non tontilla, tulee autopaikkoja olla vahintdan lap/ 80 k-m?, kuitenkin vahintdan 1,5 ap/asunto. Y-
korttelin autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa. A-korttelialuilla tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Pyorapaikat: Pyorapaikkoja tulee vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla olla vahintaan 1 pp/ asuin-
huone. Y-korttelin pyordpaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympariston laadun varmistamiseksi kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympa-
roivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kaavamuutosalue on suunniteltu vehreaksi, kaytannol-
liseksi ja kestdvaksi. Luonnon moninaisuus ja ekologiset arvot on kaavassa otettu huomioon. Uu-
siutuvaan energiaan kannustetaan. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu
maardykset. Kevyen liikenteen reitein on huolehdittu siitd, etta yhteydet bussipysakeille ovat mah-
dollisimman lyhyita ja miellyttavia. Asuntokannan monipuolistuminen lisda alueen sosiaalista kes-
tavyytta.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue (yht 2,3235 ha)

Kaavamuutosalueen asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Lehmustontien varteen, pohjoi-
sempana liikenneympyravarauksen vierelle ja etelampana uuden Korkinnmdaentien liittyman mo-
lemmin puolin. A-korttelialueiden tehokkuus on e=0,30 ja sallittu kerroskorkeus 2. Tehokkaampi
rakentaminen halutaan ohjata toisaalta kauemmas lentomelusta, toisaalta lahemmas Lehmuston-
tieta.

A-merkinnalld on haluttu mahdollistaa rakennusten erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillis-
taloina, rivitaloina tai kaksikerroksisina pienkerrostaloina eli kdaytannossa luhtitaloina.

A-korttelialueisiin on liittymakielto Lehmustontielta. Kulku tapahtuu Korkinmaentien kautta.
Asuinrakennusten ulkokuoren daneneristavyydeksi vaaditaan 32 dB.

AP, asuinpientalojen korttelialue (yht. 2,2190 ha)

Alueen kolme asuinpientalojen korttelialuetta sijoittuu Korkinméaentien varteen. AP-korttelialuei-
den tehokkuus on e=0,25. Rakennukset ovat erillispientaloja, jotka voivat olla myos kytkettyina
toisiinsa. Ajo tonteille tapahtuu Korkinmaentielta tai Kiurunkierrolta. Lentomeluvyohykkeen 55-60
Lden alle osittain tai kokonaan jaavien tonttien asuinrakennuksilta vaaditaan ulkokuoren aane-
neristavyydeksi 35 dB, muualla alueella 32 dB.

AO, erillispientalojen korttelialueet (yht. 9,8202 ha)
AO-korttelialueiden rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,25 mukaan.

AO-korttelialueen rakennuspaikalle saa yhden kaksiasuntoisen erillispientalon tontin kutakin 600
m? kohden. Pienemmilld kuin 600 m? tonteilla saa rakentaa yhden kaksiauntoisen erillispientalon.
Pienin sallittu uusi lohkottava tontti on kooltaan 550 m?.

Lentomeluvydhykkeen 55-60 Lden alle osittain tai kokonaan jaavien tonttien asuinrakennuksilta
vaaditaan ulkokuoren ddneneristavyydeksi 35 dB, muualla alueella 32 dB.

Y, Yleisten rakennusten korttelialue (koko 0,7033 ha)

Yleisten rakennusten korttelialue Korppipuiston pohjoispuolella on tarkoitettu paivakotirakennuk-
selle. Paivakotirakennuksen arkkitehtonisen laadun on oltava korkea. Adneneristysvaatimuksista
maarataan. Tontille on liittymakielto Lehmustontieltd, joten sinne kuljetaan autolla Korppitien
kautta. Y-korttelin viereiselld lahivirkistysalueella on ohjeellinen leikkipuiston paikka. Paivakodille
osoitetaan leikkipuiston kadyttéoikeus.

Rakennusten ulkokuoren ddneneristavyydeksi vaaditaan 35 dB.

AM, Maatilojen talouskeskusten korttelialue (koko 1,2542 ha)

Korttelialue koskee Lehmuston tilaa, jonka luonne halutaan sailyttaa. Alueen paarakennus ja kaksi
talousrakennusta suojellaan suojelumerkinndin. Kortteliin sallitaan 220 kem? ja olemassa olevien
rakennusten lisaksi rakennettavaksi yksi sauna-, talous-, varasto- tms. rakennus. Korttelin raken-
nusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.
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Muut alueet
VL, Lahivirkistysalue (yht 11,6051 ha)

Alueen lahivirkistysalueet sijoittuvat Korppipuiston sekd Huuhkajamaen virkistysalueille. Huuhka-
jamden virkistysalue pienenee uuden rakentamisen vuoksi nykyisen Kotkarinteen ja olemassa ole-
vien lenkkipolkujen valiselta alueelta jonkun verran. Nyt rakennettavaksi osoitettava alue osuu
metsittyneelle maalle. Lenkki- ja hiihto- ja maastopyorailyreitit sekd pulkkamaki jaavat virkistysalu-
eeksi.

Naakkapolun seka uuden Korkinmaentien yli kaavamuutosalueen luoteispuolella osoitetaan oh-
jeellinen ulkoilureitti seudullisia tavoitereitteja mukaillen. Tussinkosken suojelualuetta ja laajem-
pia Vierumaen metsaalueita yhdistdava ekologinen yhteys turvataan kaavassa. Sen eteldpuoleisiin,
kaavamuutosalueelle osuviin kortteileihin osoitetaan suojavydhyke ekologisen yhteyden puolelle.
Maanpinnan muokkaaminen ja elinvoimaisten puiden kaato on suojeltavalla alueen osalla kiel-
letty.

VL-alueen kaavamerkinnadn yhteydessd annetaan maarays "Ekologisten yhteyksien sailyminen on
huomioitava.”

SL, Luonnonsuojelualue (koko 15,7943 ha)

Tussinkosken luonnonsuojelualueen rajaus asemakaavamuutoksessa perustuu ELY-keskuksen te-
kemaan Tussinkosken suojelualueen rajaukseen. Teiden varsilla ja liittymissa kiinteistoihin suojelu-
aluetta on joissain kohdissa hieman laajennettu ELY-keskuksen suojelupdatdksessa maaritellyn
suojelualueen aluerajauksesta. Luonnonsuojelualueelle esitetadn ohjeellisia ulkoilureitteja seudul-
lisia tavoitereitteja mukaillen. Puistoraitteja voi alustavien stabiliteettilaskelmien mukaan sijoittaa
vahintaan 50 etdisyydelle Myllyniitynojasta. Rakentamisen turvallinen etdisyys Myllyniitynojasta
tulee tarkistaa laskelmilla ja lisatutkimuksilla.

EN, Energiahuollon alue (koko 0,0139 ha)

Alueella on Vantaan Energian omistuksessa olevia puistomuuntajia. Yksi alueen puistomuuntajista
sijaitsee Lehmustontien varressa rakentamattoman kaupungin omistuksessa olevan tontin etela-
kulmauksessa. Tontti muutetaan pientalotontiksi kaavamuutoksen yhteydessa ja puistomuuntaja
erotetaan tontista omaksi energiahuollon alueekseen.

LPA, autopaikkojen korttelialue (koko 0,0709 ha)
Kaava-alueen koillisosaan, Kirvisenkadun paatteeksi suunnitellaan autopaikkojen korttelialue.

Katualueet (koko 5,7932 ha, josta kevyen liikenteen kadut 0,4291 ha)
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen ja silla varmistetaan laajojen, arvokkaiden viheraluei-
den sdilyminen kaavamuutosalueella. Hanketta voidaan etenkin nailta osin pitda kestavan kaupun-
kirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

. merkkien selitykset:

wsmmee  kaava-alueen raja

j. B B ekologinen yhteys

= / katuyhteys
N ==s=s==  kevyen liikenteen yhteys
. korkea kohta
N o suojeltavat rakennukset
- luonnonsuojelualue
: virtavesien arvokas luonto-
/// kohde ja puro
/ \\\' arvokas puuyksild
\\/1

lohkare

IUMAKT
87

arvokas luontokohde

metsainen alue
@

(vihreé kasvikohde,
punainen eldinkohde,
liila kddpa- ja sienikohde,
v.pun LUO-alue)

Kartta kaavan vaikutuksista: Uusi rakentaminen noudattaa ympdréivéid rakennuskantaa (ole-

massa oleva rakentaminen kuvassa harmaalla, kaavan mahdollistama uusi rakentaminen mus-
talla). Merkittévdt luontoarvot sdilyvit, ajo- ja kevyenliikenteen yhteydet muuttuvat.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaikutus vdeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavamuutos tdydentaa Korson lansipuolisia kaupunginosia. Uusia asuntoja tulee muutoksen to-
teutuessa noin 400 kappaletta (kun asuntojen keskikoko 70 kem?), arviolta noin 800 uudelle asuk-
kaalle. Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan, jolla alueelle tavoitellaan eri
ikaisia asukkaita.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan rakennettavaksi osoitettu alue sijoittuu Korson kaupunginosan lansiosaan, laajojen
metsdalueiden syleilyyn. Alue on ennestaan pientalovaltainen, asemakaavan ratkaisu jatkaa tata
linjaa. Ratkaisu edistda asuinalueen tdydennysrakentamista ja tiivistda olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta. Laajojen metsaalueiden sdilyminen on asukkaiden virkistys- ja ulkoilukaytélle merkit-
tava asia.

Rakentaminen sijoittuu Lehmustontien tuntumaan. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetaisyydelle uu-
desta rakentamisesta, ja kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan. Nailla ohjataan suosimaan ka-
velya, pyorailya seka joukkoliikennetta ilmastovaikutusten pienentamiseksi ja positiivisten terveys-
vaikutusten aikaansaamiseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uuden rakentamisen myota alueen kaupunkikuva uudistuu ja kehittyy. Alue tiivistyy alkuperaista
ilmetta ja luontoarvoja vaalien. Uusi rakennuskanta rikastuttaa vanhaa. Kaavamaarayksilla ja mer-
kinnoilla on pyritty kddantdamaan muutos alueen eduksi ja vahentdamaan haitallisia vaikutuksia. Uusi
rakentamisen mittakaava on sovitettu ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tehokkaampi raken-
taminen ja suuremmat rakennusmassat (A ja AP) sijoittuvat Lehmustontien varteen. Myos Korkin-
madentien varteen sijoitetaan suurempia rakennusmassoja (AP). Syvemmalla rakenteessa, ole-
massa olevan rakentamisen keskelld ohjataan erillistaloihin AO-merkinnalla. Uudet yhden erillista-
lon tontit ovat pienid, noin 600 m?, jolloin rakennuksetkin ovat pienis. Tontit ohjataan vehre&ksi
muun muassa maarayksilla istutettavista alueista, puista ja Kiurunkierron puolella viheraidasta.
Rakennukset saavat olla kaksikerroksisia ja niissa on oltava lape- tai harjakatto, jotta uusi rakenta-
minen sulautuisi vanhaan rakenteeseen mahdollisimman hyvin.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Koska kaavaratkaisulla suojellaan paikallisesti merkittava vanha tilakokonaisuus, vaikuttaa kaava
positiivisesti Vantaan kulttuuriperinndn sailyttamiseen. Kaavalla mahdollistetaan tilakokonaisuu-
den yhteyteen olemassa olevien rakennusten lisdksi rakennettavaksi yksi sauna-, talous-, varasto-
tai muu sellainen rakennus. Kaavan maarayksen mukaisesti uusi rakennus tulee sovittaa vanhaan
rakentamiseen ja yhdessa muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Vaikutukset asumiseen

Taydennysrakentaminen pientalovaltaisella alueella monipuolistaa asuntojakaumaa: isojen asun-
tojen rinnalla tulee pienia asuntoja ja vuokra-asuntoja. Samalla pientalojen saatavuus lisdantyy.
Kaavamuutoksen toteutuessa alueelle tulee noin 29 300 kem? uutta asumisen kerrosalaa, arviolta
noin 55 uutta erillispientaloa seka noin 400 erillispientalo-, rivi- tai luhtitaloasuntoa. Kaavamuutos
monipuolistaa alueen asuntokantaa ja tarjoaa mahdollisuuksia pientalo omakotiasumiseen asema-
kaava-alueella, julkisen liikenteen tavoitettavissa. Valmistuvat asunnot lisddvat pienissa maarin
asuntotuotantoa ja helpottavat siten padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokan-
taa. Asukkaiden maara kaavamuutosalueella kaavaratkaisun toteutuessa kasvaa nykyisesta noin
130 asukkaasta reiluun 900:an asukkaaseen.

Vaikutus palveluihin ja tyépaikkoihin

Uusi paivakoti parantaa lapsiperheiden palveluita alueella ja vastaa alueen kasvun myo6ta lisdanty-
vaan kysyntaan. Pdivakoti tarjoaa myos tydmahdollisuuksia. Paivakodin tavoite on 192 tilapaikkaa
lapsille. Hoito- ja kasvatushenkilokuntaa tulee enimmilldan 24 henkil6a. Muuta henkilokuntaa on
siten, ettd henkilokunnan maara on yhteensa 30 henkilda. Alueen asukasmaaran lisdys vaikuttaa
positiivisesti alueen ja ldhialueiden palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Kaavaratkaisu
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myds parantaa julkisen liikenteen toimintaedellytyksia lisadamalla kayttdjapotentiaalia. Muun mu-
assa Korson tyopaikat ja palvelut ovat joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paassa. Hanketta
voidaan pitdaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on syrjdinen, mutta pientaloalueeksi kohtuullisesti saavu-
tettavissa myos joukkoliikenteelld. Lentoliikennemelu rajoittaa alueen maankaytt6a jonkin verran,
mutta kaava-alue painottuu lentoliikennemelun kannalta paremmalle m3-alueelle. Maanomistus
kaavoitettavalla alueella on uuden kerrosalan osalta suurelta osin kaupungin, joten se vastaa hyvin
kaupungin tavoitteeseen ja tuottaa paremmin kuin yksityisen maalle toteutettava kaavoittaminen.

Olemassa olevilla rakennuksilla on vesi- ja viemarijohdot, jotka jaavat entiselleen. Vesihuoltoa tay-
dennetaan tarvittavilta osin uusilla johdoilla. Vanhat vesijohdot jadvat rasittamaan uusia tontteja,
mutta se ei vdahenna tonttien maaraa.

Uusien katujen rakentaminen ja nykyisten ajovaylien muutokset maksavat noin kaksi miljoonaa
euroa (alv. 0 %).

Lehmustontien parantaminen kuuluu myos kaavahankkeeseen, vaikka ei ole edellytys uusien tont-
tien toteuttamiselle. Lehmustontien parantaminen ja kevyen liikenteen vaylan rakentaminen Leh-
mustontien eteldpuolelle maksavat yhteensa noin 2,6 miljoonaa euroa (alv. 0 %).

Muutoin alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat tavanomaiset. Katujen maara
suhteessa kerrosalaan on maltillinen, koska uudet tontit sijoittuvat enimmakseen kokoojakadun
(Korkinmaentie) varteen seka siita lahtevalle Kiurunkierto-nimiselle kadulle, joka kiertaa alueen.
Nain tonttikatujen maara jaa vahaiseksi. Kiurunkierto on osittain nykyisen Naakkapolun ja Korppi-
polun katualuetta. Korkinmdaentie puolestaan jatkuu Naakkarinteelle olemassa olevalle pientalo-
alueelle, jonne nykyaan kuljetaan Naakkakujaa pitkin. Jatkossa tama rauhoitetaan kevyen liiken-
teen kayttoon.

Tulevan maankdyton tehokkuus uudelle pientaloalueelle on tavanomainen ja maanmyyntituloja
voi arvioida saatavan noin 6,5 miljoonaa euroa (vuoden 2018 taso). Osalla tontteja maaperd on
pehmeaa ja rakennusten perustaminen pitda toteuttaa paaluin, mika voi vaikuttaa tonttien myyn-
tihintaan alentavasti. Kaupunki saa tonttimaata myds yksityisten maanomistajien kanssa solmitta-
vien maankadyttésopimusten kautta.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparisto6n

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat saattavat olla hyvin toimeen tule-
via, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Erilaisten asumismuotojen salliminen alueella oh-
jaa alueen sosiaaliseen monimuotoisuuteen. Uudet asukkaat edesauttavat palveluiden pysyvyytta
ja yllapitavat sosiaalista ymparistod. Kevyen liikenteen yhteyksien parantaminen tukee eri-ikais-
ten viihtymista, virkistysmahdollisuuksia seka liikkumista itsendisesti ja turvallisesti alueella. Hanke
on VAT:n mukainen.

Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavamuutoksella parannetaan virkistyspalveluita alueella. Kaavalla osoitetaan uusia reit-
teja alueella ja Kirvisenkujan paahan lisatdaan pysakointialue Tussinkosken metsassa vierailevia au-
toilijoita varten. Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Huuhkajamdaen ja Tussin-
kosken alueen virkistyskdyttoa. Rakentamien sijoittuu nykyiselle padosin kayttamattomalle viher-
alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.
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Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne taydennettavalle alueelle jarjestetdadn uuden rakennettavan Korkinmaentien ja aluetta
kiertavan uuden Kiurunkierron kautta. Kulku Naakkamaen pohjoispuoliselle pientaloalueelle osoi-
tetaan Korkinmaentien kautta, osan nykyisesta Naakkakujasta muuttuessa kevyen liikenteen rei-
tiksi.

Alueen sisdiset lilkkennejarjestelyt muuttuvat ja uusien teiden rakentamisen myota parantuvat. Lii-
kennejarjestelyn muutos vaikuttaa myds suunnittelualueen pohjoispuolisen asuinalueen arkeen
reitteja muuttamalla.

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetadisyydellda Lehmustontiesta ja sen joukkoliikenneyhteyksista. Kasvava
asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta Lehmustontielld. Yhteydet Korsontien kautta Kor-
son keskustaan ja Tuusulanvaylalle ovat sujuvat ja lilkkenneverkon kapasiteetti kestda rakentami-
sen ja asukasluvun lisdyksen.

Bussipysakit muuttuvat pysakkilevennyksista ajoratapysakeiksi. Ajoratapysakit hillitsevat ajono-
peuksia Lehmustontielld ja siten parantavat liikkenneturvallisuutta.

Lehmustontien lansipuolelle esitetdan toteutettavaksi yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie koululta
Kyyhkytielle, ja Kyyhkytielta Tavitielle jalkakdytava. Kevyen liikenteen yhteydet paranevat kaava-
muutoksessa.

Vesihuolto

Kaava-alueella vesijohdot ja jatevesiviemarit rakennetaan paaosin katualueelle. Pohjoisosassa put-
ket kulkevat viheralueella. Nykyistd verkostoa hyodynnetdan mahdollisuuksien mukaan.

Kaavamuutosalueen d110 vesijohto ja d200 jatevesiviemari rakennetaan Lehmustontielta Korkki-
maentielle, josta on haarajohdot edelleen Kiurunkierrolle. Kotkankujan d110 vesijohtoa ja d300
jatevesiviemaria jatketaan Kotkanrinteeseen. Vilho Reiman polun uusi d110 vesijohto liittda d200
Lehmustontien vesijohdon Kiurunkierron d110 vesijohtoon. Vilhonpolulla kulkee vesijohdon lisdksi
d200 jatevesiviemari.

Kiurunkierron pohjoisosan kiinteistot liitetdaan uudella d110 vesijohdolla Myllyniitynojan varrella
kulkevaan d110 vesijohtoon sekd d200 jatevesiviemarilla d630 runkoviemariin.

Vesijohdoille ja viemareille on varattava riittdva vahintddn suojaetaisyys (2,5 m) kiinteisiin raken-
teisiin. Johtolinjat on voitava aukikaivaa korjaus- ja kunnostustdiden aikana. Tyonaikaiset tai kiin-
teat rakenteet eivat saa aiheuttaa painumia nykyisille putkilinjoille.

Kaava-alueen tavanomaisissa louhintatoissa meriviemaritunneli tulee ottaa huomioon, kun etai-
syys on 40 m tai pienempi. Suunniteltaessa louhintaa tai muuta luvitettavaa toimenpidetta tunne-
lin vaikutusalueella tulee tunnelin asettamien reunaehtojen maarittamiseksi ottaa yhteytta Van-
taan kaupungin geotekniikkaan ja Helsingin seudun ymparistépalveluihin (HSY).

Katualueen kuivatus perustuu d300 hulevesiviemarointiin Korkinmaentiella ja Vilho Reiman po-
lulla. Vilho Reiman polun d300 hulevesiviemari johtaa Kiurunkierron pohjoisosan hulevedet Leh-
mustontien avo-ojaan. Kotkanrinteen ja Korkinmaentien d300 hulevesiviemarit laskevat Lehmus-
tontien varren avo-ojaan. Lehmustontien avo-ojaan sijoittuu ojapainanteita, jotka viivyttavat hule-
vesid ennen johtamista Myllyniitynojaan.

Lehmustonpolun d300 hulevesiviemari laskee avo-ojaan, josta on yhteys Lehmustontien avo-ojaan
ja edelleen Myllyniitynojaan.
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Ymparistéhairiot
Asemakaavamuutoksen toteuttamisen aikaiset rakennustyot aiheuttavat valiaikaisesti melua, p6-
lya ja raskasta liikennetta alueelle.

Yksityisautoilu lisdantyy kaavamuutoksen toteutuessa alueella jonkun verran, mutta siita ei ai-
heudu merkittavaa meluhaittaa alueella. Myds paivakodin saattoliikenne aiheuttaa pienessa maa-
rin liikenteen melu- ja paastohaittoja.

Pilaantuneen maan alueella (ks kohta 2.1.3) sijaitsevilla korttelialueilla tulee kaavan maarayksien
mukaan ennen uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa.

Uusissa asunnoissa saattaa olla tulisijoja, jotka aiheuttavat alueelle pienhiukkaspaastoja. Kaavassa
kuitenkin maarataan tulisijallisten rakennusten yhteyteen paikka polttopuun sailytysta varten.
Maarayksen tavoitteena on vahentaa syntyvia pienhiukkasia.

Asemakaavamuutos tuo jonkun tuo jonkun verran uusia asukkaita lentomelun vaikutusalueelle.
Kaavassa tehokkaimmat korttelit (e=0,30) sijoittuvat uusimman lentomeluennusteen lentomelu-
vyohykkeen 50-55 Lden alle.

Lentomeluvydhykkeelle 55-60 Lden osittain tai kokonaan jaavien rakennuspaikkojen asuinhuonei-
den ulkokuoren daneneristavyydeksi vaaditaan kaavassa 35 dB. Kokonaan lentomeluvydhykkella
50-55 Lden sijaitsevien rakennuspaikkojen asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyydeksi vaadi-
taan 32 dB.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella Vierumden eteldisesta saniaiskorvesta Naakkakujan yli Tussinkosken alueelle
sijoittuva arvokkaiden luontoalueiden vdlinen metsdinen ekologinen yhteys turvataan kaavassa.
Yhteyden kapeimmalla kohdalla yhteyden kaakkoispuoleisilla rakennuspaikoilla osoitetaan kaava-
merkinndin suojeltava vyohyke. Maanpinnan muokkaaminen ja elinvoimaisten puiden kaato on
talla suojeltavalla alueen osalla kielletty. Ekologisen yhteyden sailyminen mahdollisimman levedna
turvaa alueen herkkaa lajistoa, palvelee eli6lajien liikkumista ja leviamista seka yllapitaa luonnon
ydinalueiden toimintaa ja vahent&a niiden haitallista eristaytymista.

Rakentamiselle tarkoitettu ala on osoitettu eteldn puolella vahintdan 65 metrin etdisyydelle Mylly-
niityn ojasta Myllyniitynojan kokonaisvakavuus huomioiden. Ohjeellinen puistoraitti on sijoitettu
vahintdan 50 etdisyydelle ojasta. Kaavamaarayksen mukaisesti rakentamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Talla suojellaan Myllyniitynojan
luontoarvoja.

Uudisrakentamisella on kaavamuutosalueella jonkin verran vaikutusta alueen luontoarvoihin. Osa
uusista asuinkortteleista sijoittuu metsaisille alueille. Kaavamuutosalueen rakentamiselle osoite-
tut korttelialueet eivat kuitenkaan sijoitu arvokkaaksi maaritellyille luontoalueille. Korttelialueille
osoitetaan luonnontilaisena suojeltavia ja istutettavia vyohykkeita. Tonteille on maaratty sailytet-
tavaksi olemassa olevia tai istutettavaksi puita ja pensaita. Kaavan suojelu- ja ldhivirkistysaluemer-
kinndin turvataan luontoarvojen sdilyminen alueella. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja kos-
kevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella virtaavien purojen, Myllyniitynojan (entinen Vallinoja) ja Kalminojaan (enti-
nen Vierumaenoja) sekd Rekolanojan, johon molemmat purot laskevat luontoarvot ja vedenlaatu
turvataan kaavamaarayksin. Korttelin 87002 tonttien 3, 4 ja 5 lapi virtaavan Kalminojan puroluon-
non turvaamiseksi on kaavassa maaratty 6+6 m suojavyohyke. Myllyniitynojalle on
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rakennettavuusselvityksen mukaisesti asetettu suojavyohykkeeksi uusien rakennusten osalta va-
hintdan 65 metria ja puistoraittien osalta vahintdan 50 metria.

Hulevedet tulee kaavamaardysten mukaan viivyttaa tonteilla tai yleisilla alueilla ennen johtamista
vesistdihin. Viherkertoimen minimiarvon maarittamisella ja [apdisevien pintojen vaatimuksella
kaavassa pyritaan vahentamaan hulevesien aiheuttamia haitallisia vaikutuksia vesistoihin.

Vesiensuojelun tavoitteena on, etteivat uudet asemakaava-alueet aiheuta pintavesien virtaaman
lisdyksia. Mikali lapaisemattéman pinnan osuus suhteessa lapdisevadn pintaan kaavamuutosalu-

eella virtaavien purojen valuma-alueella kasvaa, tulee myos lisddantyva hulevesien maara huomi-

oida. Mikali hulevesien johdetaan asemakaavamuutoksen tavoitteiden vastaisesti suoraan vesis-

toon, vaikuttaa se muun muassa virtaaman ja virtausnopeuden darevoitymiseen, eroosion lisdan-
tymiseen, veden laadun heikkenemiseen ja erityisesti kesdaikana vesien ldmpenemiseen.

Erityistd huomiota kiinnetdan Myllyniitynojaan, silld puro on luokiteltu kaavamuutosalueella virta-
vesien arvokkaaksi luontokohteeksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kdyton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Merkittavimmat paastdlahteet ovat rakennusten rakentaminen sekd pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna niiden kunnossapito, rakennusten kdyton aikainen energiankulutus, alueen liikenne
seka rakennusten mahdollinen purkaminen ja purkujatteen kasittely ja kuljetus. Lisdksi paastoja
aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistuminen rakennetun alan kas-
vun myota seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheuttamat paastét. Myos raken-
nusten ja muiden rakenteiden perustustapa vaikuttaa: mita huonompi maapera on, sita suurem-
mat ovat rakentamisen aiheuttamat paastot.

Rakentaminen aiheuttaa aina pdastdja. Tassa asemakaavamuutoksessa paastdja on pyritty mini-
moimaan sijoittamalla uudet asunnot tdydentamaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta jouk-
koliikenteen kannalta suhteellisen suotuisessa paikassa, lisdadmalla hyviad pyorailyn ja kdvelyn yh-
teyksia sekd kannustamalla uusiutuvan energian kayttoon.

Asemakaavamuutoksessa rakennettavaksi suunniteltu alue tiivistda olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta. llmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei kuitenkaan ole paras mah-
dollinen. Suunniteltu rakentaminen sijaitsee osin metsaalueilla, jotka toimivat hiilinieluna. Alueen
sijainti ja lahella olevien palveluiden vahaisyys heikentaa kestavien kulkumuotojen kayttémahdol-
lisuuksia. Alueen kaytto ei myodskaan ole kovin tehokasta, jonka vuoksi ilmastovaikutukset kerros-
nelidmetrid (k-m2) ja asukasta kohden ovat melko suuret.

Asemakaavamuutosalueen rakentamisen seka kayton aikaisia paastoja voidaan pienentaa esimer-
kiksi suosimalla puurakenteita ja kierratysmateriaaleja rakennuksissa, seka tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilld, kuten aurinkopaneeleilla ja maalam-
molla. Asemakaavamuutoksen kaavamaarayksissa ohjeistetaan suuntaamaan rakennusten katto-
lappeet aurinkoenergian kannalta suotuisasti.

Kaavamuutoksella suojellaan laajoja hiilinieluina toimivia metsdalueita ja kaavamaarayksissa kan-
nustetaan kayttamaan uusiutuvia energianlahteitd sekd maarataan vihertehokkuudesta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa alueen kevyen liikenteen reitit paranevat, joka osaltaan kan-
nustaa kavelyyn ja pyorailyyn. Pyérapaikoista on A ja AP-korttelialueilla maaraykset. A-korttelialu-
eella kaavassa maaratdan varautumaan sahkdautojen latauspisteisiin.

Asemakaavamuutoksen A ja AP-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 0,8.
Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistda ja toteutetaan kestavan
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kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kau-
pungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéonotto. Me-
netelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 |ahtien lImastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja
lapédisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

Havainneluonnoskuva tédydennysrakennettavasta alueesta, J. Masjagutova, Vantaan kaupunki

NIMISTO

Asemakaavamuutosalueen nykyinen nimistd on paaosin lintujen aihepiirista. Alueella on myds alu-
eella sijaitsevaan Lehmuston tilaan ja sen asukkaisiin liittyvaa nimist6a. Reimankallio viittaa Leh-
muston tilalla asuneeseen Wilhelm (Vilho) Reimaan. Nimi Tussinkoski puolestaan viittaa vesipu-
touksessa 1910 — 1920 -luvuilla olleeseen patoon ja pitkdan kouruun, jota pitkin juoksutettiin vetta
ja jonka alla lapset kavivat helteelld ottamassa "dussin" eli “tussin”.

Alueen uusi nimisto valittiin lintujen aihepiiristd olemassa olevaa nimistoa seuraten.
Alueen uutta nimistoa:

Kiurunkierto (ruots. Sanglarksringen), alueen kiertava tonttikatu.

Kiurunlento (Sanglarksflykten), ajo- ja jalankulkukatu, nyt Naakkakujaa, yhdistaa Kiurunkierron ka-
dut, kiuru tekee laulaessaan pystysuoria lentoja

Kiurunlaulu (Sanglarkssangen), jalankulkukatu Kiurunlaululta Lehmustontielle

Kiurumaki (Sanglarksbacken), virkistysalue Naakkamaen vieressa, Korkinmaenpolun lansipuolella.

Korkinméaenpolku (Korkinmakistigen), tien vanhasta nimestd, 1957 Korkinmaentie, 1959 Naakka-
kuja.

Korkinméentie (Korkinmékivagen), vie Korkinmaelle, joka on Hyrylan Korkin talon takamaille 1956
alkaen syntynyt asutus, 1956 Korkin asuntoalue, 1957 Korkin palstat, 1958 Korkinmaki. Korkki voi
olla vanha sotilasnimi.
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Lehmustonpolku ( Lehmustostigen), vanhaa Lehmuston talolle (1899) vievaa tieta.

Vilho Reiman polku (Vilho Reimas stig), osa Lehmuston talolle johtanutta tietd, Tavitien paassa.
Tavitie on ollut nimeltdaan 1953 Reiman tie, 1955 Reimantie, 1959 Tavitie.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma hyvaksyi uudet nimet 5.11.2018.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimuksia. Kaupungin omistamia tontteja luovutetaan use-
assa erassa, kun kaava on saanut lainvoiman ja kunnallistekniikka rakennettu tarvittavilta osin.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Vesa Karisalo, aluearkkitehti
Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti (1.9.2018 alkaen)
Mikel Aizpury, kaavasuunnittelija (24.06.2018 asti)
Elina Ekroos, maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas, suunnittelija
Mikko Jarvi, kaavoitusinsinoori
Outi Colliander, suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen, vesihuollon yleissuunnittelu
Laura Virtanen, vesihuollon yleissuunnittelu
Susanna Koponen, liikenteen alueinsingori
Lee Aalam, liilkenneinsinori (31.8.2018 asti)
Marjut Viljanen, liikenneinsindori
Joonas Stenroth, liikenneinsindori
Petra Tammisto, maisema-arkkitehti

Rakennusvalvonta: Jukka Luomaijarvi, lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen, ymparist6insinoori
Kiinteistot ja asuminen Marja Hannikainen, asuntoinsindori

Jouni Kahila, maankaytt6insindori

Heikki Kangas, geotekniikkapaallikko

Janne Karppinen, geotekniikkainsin6ori (11.8.2018 alkaen)
Emma Lottanen, suunnitteluinsindori (10.8.2018 asti)
Anna Karhunen, suunnitteluinsindori

Tilakeskus: Mikko Juolahti, hankekehitysarkkitehti
VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivdana kesdkuuta 2019.

Mari Jaakonaho Vesa Karisalo
Asemakaava-arkkitehti Aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 18.04.2019
Kaavan nimi 002288 Lehmustontie, 88 Vallinoja, 87 Vierumaki, 81 Korso
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.09.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002288
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 49,5976  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 49,5976

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [“] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 49,5976 100,0 39290 0,08 0,0000 -4321
A yhteensi 15,6169 31.5 | 37290 0,24 0,2596 10452
P yhteensi
Y yhteensi 0,7033 1.4 2000 v 0,28 -1,2776 -9886
C yhteensi
K yhteensi 0,0000 0 -0,2270 -1135
T yhteensi 7
V yhteensi 11,6051 234 0 -5,0957 0
R yhteensi ‘ ' ‘
L yhteensi 5,8641 11,8 0 -5,2514 -1901
E yhteensi 0,0139 0,0 0 0,0139 ' 0
S yhteensi 15,7943 31,8 0 15,7943 0
M yhteensi 0,0000 0 -4.2161 -1851
W yhteensi
Masnalatset Gt Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ha] | %] |k-m?| [ha +/-] |k-m2 +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm]| |k-m?] [Ikm +/-] |k-m? +/-]
Yhteensii 3 220 3 220
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 49,5976 | 1000 | 39290 | 008 | 0,0000 | -4321
Ayhteensi | 156169 | 315 | 37290 | 024 | 0,2596 [ 10452
A | 23235 | 149 | €971 | 030 | 23235 ] 6971
AP | 22190 | 142 | 5548 | 025 | 2,2190 \ 5548
AR | 0,0000 | | o | | -1,9137 \ -6900
AO | 98202 | 629 | 24551 | 025 | -3,6234 ] 4613
AM | 1252 | 80 | 220 | o002 | 1,2542 \ 220
Pyhteensii | | | | | |
Yyhteensd | 07033 | 14 | 2000 | 028 | -1.2776 ] -9886
Y | 07033 | 1000 | 2000 | 028 | -0,4953 \ -5192
YO | 0,0000 | | o | | -0,7823 \ -4694
‘C yhteensi I ’ ‘ | | ‘
Kyhteensi | 0,0000 | | | | -0,2270 ] -1135
KL | 0,0000 | \ | | -0,2270 ] -1135
‘T yhteensii I ’ l | | l
Vyhteensi | 11,6051 | 234 | | | -5,0057 ]
v | 00000 | [ [ | -16,7008 [
VL | 11,6051 | 1000 | | | 11,6051 \
’R yhteensi ‘ I | |
L yhteensi 5841 | 118 | 0 | | -5,2514 -1901
Kadut | 53641 | 9Ls | 0 | | -5,0611 \ 0
Kevlikkadut | 04201 | 73 | o | | 03726 \ 0
LH | 0,0000 | | o | | -0,6338 ] 1901
LPA | 00709 | 12 | 0 | | 0,0709 ] 0
Eyhteensi | 00139 | 00 | 0 | [ 0,0139 [ 0
EN | 00139 | 1000 | 0 | | 0,0139 ] 0
Syhteensi | 157943 | 318 | 0 | | 15,7943 \ 0
SL | 157943 | 1000 | 0 | | 15,7943 \ 0
M yhteensi 0,0000 | | o | | -4,2161 -1851
MT 0,0000 | | o | | -0,5150 0
MP | 0,0000 | | o | | -3,7011 ] -1851
’W yhteensi | ’ [ | | ’

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
km] | [k-m?] Okm+-]  [k-m?+/-]

Yhteensii 3 | 220 | 3 | 220

Asemakaava | 3 | 220 | 3 L 220

Rakennussuojelu
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Rakentamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennettaessa lahemmas kuin 65 metria Myllyniityn
ojasta, on rakentamisen turvallinen etaisyys
Myllyniitynojasta tarkistettava laskelmilla ja
lisatutkimuksilla.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintddn 20% tontin rakennusoikeudesta.

Aurinkoenergiaa, maalamp6a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Rakennuksen, muiden rakenteiden ja kulkuvaylien
sijoittelussa tulee huomioida maalampdkaivon
sijoittaminen. Kaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika
estaa mahdollisuutta hyddyntaa maalampéa viereisilla
tonteilla.

Viherkattoja suositellaan rakennettavaksi.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vettélapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttda olemassa olevia tai istuttaa puita
ja pensaita.

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle (SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Tonttien valisten kasvullisten aitojen maksimikorkeus on
1,6 metria.

Tonttilittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nékemaalueita.

Tonttiliittyman leveys A, AP ja AO-alueilla tulee olla
enintdan 5 m.

Uudet lohkottavat tontit on oltava kooltaan vahintaan 550
m2.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakdintiratkaisu vahintaan 1ap/80k-m2 kuitenkin
vahintaan 1,5ap/asunto.

- Y-korttelin autopaikkatarve maaritelldan rakennusluvan
yhteydessa.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla 1pp/asuinhuone.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

- Y-korttelin polkupyorapaikkamaara maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

1/5

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins

Genom tekniska I6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Byggnadslosningarna ska baseras pa byggplatsspecifika
grundundersdkningar och -planer.

Vid byggande narmare an 65 meter fran Myllyniitynoja
ska det med berakningar och tillaggsutredningar
sakerstallas att byggandet sker pa ett sakert avstand fran
Myllyniitynoja.

Pa omradet far totalt hdgst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamférbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i arkiteh
‘kturen pa ett naturligt satt.

| valet av takformer och -vinklar samt takfallens riktning
ska utnyttjande av solenergi méjliggéras.

Vid placeringen av byggnaden, 6vriga konstruktioner och
passager ska jordvarmebrunnens placering beaktas.
Brunnar och konstruktioner och anordningar som
erfordras av dem far inte aventyra omradets
kommunalteknik eller utesluta méjligheten att utnyttja
jordvarme pa de angrénsande tomterna.

Grontak rekommenderas.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga
material.

Pa tomterna ska befintliga trad och buskar bevaras eller
nya planteras.

| omraden som gransar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammande arter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Den maximala héjden hos staket med vegetation mellan
tomterna ar 1,6 meter.

| tomtanslutningens néarhet far inte hacken vara hogre én
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen pa A, AP och AO -omraden ska ha en
bredd av hogst 5 m.

De nya tomter som styckas ska vara minst 550 m2 till
storleken.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bp/bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad.

- Bilplatsbehovet i Y-kvarteret bestams i samband med
bygglovet.

Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst halften placeras i
ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

- Antalet cykelplatser i Y-kvarteret bestams i samband
med bygglovet.
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AP

AO

Asuinrakennusten korttelialue

Asuinhuoneiden ulkokuoren aéaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomiotava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia. Istutusten on oltava maisemallisesti yhteensopivia
Lehmustontien hulevesipainanteen istutusten kanssa.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Asuinpientalojen korttelialue

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Jokaisella asunnoilla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakodsuojattu, asuntoon liittyvéd maantasoinen ulko-
oleskelualue.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Erillispientalojen korttelialue

Kaavan mukaisille tonteille sallitaan yksi, korkeintaan
kaksiasuntoinen erillispientalo kutakin tontin 600 m2

kohden. Alle 600 m2 kokoisille tonteille saa rakentaa
yhden, enintaan kaksiasuntoisen erillispientalon.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB
lukuun ottamatta kortteleita 88032, 88027, 88035, 88036,
korttelin 88031 tontteja 3, 4, 5,6, 8, 9 ja 10, korttelin
88028 tontteja 1, 2, 3, 6, 7 ja 8 seka korttelin 87002
tontteja 1, 2 ja 3, joiden asuinhuoneiden ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Jokaisella asunnoilla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva maantasoinen ulko-
oleskelualue.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.

Korttelin 88026 tonteilla lukuun ottamatta tontteja 1 ja 2
seka korttelin 88027 tonteilla lukuun ottamatta tontteja 1-5
tulee ennen uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja
tarvittaessa kunnostaa.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88028 tontit 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20 ja 21
ja 88026 Kiurunkiertoon rajautuvat tontit seka korttelin
88027 tontti 7 on rajattava kadun suuntaan viheraidoin.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata
uudirakentamiseen verrattavalla tavalla tai sen estamatta
mita on maaratty rakennusoikeuksista, rakennusaloista,
kerrosluvuista tai korttelialueista.
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Kvartersomrade for bostadshus

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostads-rummens yttre skikt skall vara minst 32 dB.

| planeringen av gemensamma gardar ska behoven hos
anvéandare i olika aldrar beaktas.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden
utarbetas och gronytefaktorn beraknas, dar 0,8 ska
uppnas som gronytefaktor.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses med planteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrund till
dagvattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska véljas som véaxtarter.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.
Byggnaderna bor forses med 6ppen takfot.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Kvartersomrade for smahus

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostads-rummens yttre skikt skall vara minst 35 dB.

Varje bostad ska i anslutning till bostaden ha en
andamalsenligt insynsskyddad uteplats i markniva.

| planeringen av gemensamma gardar ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| samband med bygglovet ska en plan 6ver garden
utarbetas och gronytefaktorn beréknas, dar 0,8 ska
uppnas som gronytefaktor.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.
Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa planenliga tomter tillats for varje 600 m2 fristdende
smahus med en, hogst tva bostader. Pa tomter som ar
mindre &n 600 m2 far det byggas fristdaende smahus med
en, hogst tva bostader.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB med
undantag av kvarteren 88032, 88027, 88035, 88036,
tomterna 3, 4, 5,6, 8, 9 och 10 i kvarteret 88031, tomterna
1,2, 3, 6, 7 och 8 i kvarteret 88028, tomterna 1, 2 och 3 i
kvarteret 87002 dar ljudisoleringen AL mot flyg- och
vagtrafikbuller i bostadsrummens ytterholje ska vara minst
35dB.

Varje bostad ska i anslutning till bostaden ha en
andamalsenligt insynsskyddad uteplats i markniva.

| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och gronytefaktorn beraknas, dar 0,8 ska
uppnas som gronytefaktor.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov
saneras fore nybyggnad pa tomterna i kvarteret 88026
med undantag av tomt 1 och 2 samt pa tomterna i
kvarteret 88027 med undantag av tomterna 1-5.

| planeringen av gemensamma gardar ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Tomterna 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20 och 21 i kvarteret
88028, och de tomter i kvarteret 88026 som gransar till
Sanglarksringen samt tomt 7 i kvarteret 88027 ska
avgransas med hackar i gatans riktning.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.
Byggnaderna bor forses med 6ppen takfot.

De existerande byggnaderna far byggas om pa ett satt
som ar jamforbart med nybyggnation utan hinder av vad
som bestamts om byggrétter, byggnadsytor, vaningstal
eller kvartersomraden.
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Maatilojen talouskeskusten korttelialue

Kortteliin 88037 saa rakentaa yhden sauna-, talous-,
varastorakennuksen tai vastaavan olemassa olevien
rakennusten liséksi. Korttelin rakennusten tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.

Rakennuksen ulkokuoren daneneristavyyden DL
(adanitasoero) lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Polkupyora- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka keittién laatikko- ja
rullakkovarasto suositellaan sijoitettavaksi osaksi
paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seké luonteva osa
paivakotirakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Lahivirkistysalue

Ekologisten yhteyksien sailyminen on huomioitava.

Autopaikkojen korttelialue

Energiahuollon alue

Luonnonsuojelualue
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Kvartersomrade for lantbruksldgenheters
driftscentrum

| kvarteret 88037 ar det tillatet att utdver de existerande
byggnaderna bygga en bastu-, ekonomi-, férradsbyggnad
eller motsvarande. Byggnaderna i kvarteret ska bilda en
enhetlig helhet.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostads-rummens yttre skikt skall vara minst 35 dB.

Kvartersomrade for allméanna byggnader

Byggnadernas arkitektur ska halla hég kvalitet.

Gardsomradet som fungerar som barnens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Ljudisoleringen DL (ljudnivaskilinad) mot flyg- och
vagtrafikbuller i byggnadernas ytterholje ska vara minst
35dB.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Det rekommenderas att cykel- och barnvagnsférrad,
forrad for leksaker och friluftsredskap samt kdkets
férvaringsutrymme for lador och rullcontainrar placeras sa
att ringsutrymme for lador och rullcontainrar placeras sa
att de utgdr en del daghemsbyggnaden. Férraden ska
vara av hogklassigt material och halla en arkitektoniskt
hég standard samt utgéra en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur.

Balkonger, terrasser, gronrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggratten utgér nagot
hinder.

Omrade for narrekreation

Bevarandet av ekologiska férbindelser ska beaktas.

Kvartersomrade for bilplatser

Omrade for energiférsorjning

Naturskyddsomrade
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Kaupungin- tai kunnanosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettivin
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala

Istutettava alueen osa

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katul/tie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Leikkialueen suunnittelussa huomioidaan eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Paivakodilla on leikkialueen kayttdoikeus.
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Stadsdels- eller kommundelsgrans

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans

Gréans for delomrade

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdels- eller kommundelsnummer
Namn pa stads- eller kommundel

Kvartersnummer

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/ byggnadsplatsens yta

Det understreckade talet anger den byggnadsratt,
byggnadshdajd, taklutning, eller annan bestimmelse
som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta
Del av omrade som skall planteras

Del av omrade dar trdd ochbuskar skall planteras.

Gata

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/ byggnadsplats ar tillaten.

Riktgivande friluftsled.

Korforbindelse.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

For ledning reserverad del av omrade.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Riktgivande parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for
lek och utevistelse.

| planeringen av lekplatsen ska behoven hos anvéandare i
olika aldrar beaktas.

Daghemmet har anvandningsratt till lekplatsen.
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TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksil. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Suojeltava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy. Korttelin 88032 tonteilla 1-4 kallion
ymparistd puustoineen ja kivikkoineen sailytetaan
luonnontilaisena ja suojataan rakennusvaiheessa.
Maanpinnan muuttaminen ja puiden kaato on kielletty,
lukuun ottamatta huonokuntoisia puita.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteen
kannalta merkittava rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Puro tai pienvesialue.
Alueelle on istutettava monipuolista kasvillisuutta.

Vesialue.

Avo-oja.
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Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet
och dess rotsystem far ej skadas.

Del av omrade som skall skyddas.

Omradesdel dar tradbestandet ska hallas livskraftigt och
vid behov férnyas sa att dess betydelse for landskapet
bevaras. Pa tomt 1-4 i kvarteret 88032 bevaras bergets
omgivning med tradbestand och stenpartier i naturtillstand
och skyddas under byggfasen. Det ar forbjudet att
bearbeta markytan och falla tréd, med undantag av trad
som ar i daligt skick.

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt och ur byggnadskonstens
perspektiv betydelsefull byggnad som inte far rivas. |
byggnaden far inte sadana renoverings-, andrings- eller
utbyggnadsarbeten utféras som aventyrar bevarandet av
de ovan ndmnda vardena. For renoverings-, andrings-
och utbyggnadsatgarder ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Béck eller smavattenomrade.
| omradet ska varierande véaxtlighet planteras.

Vattenomrade.

Oppet dike.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.
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