< Vantaa

Noin 9 256 m2:n suuruisen maa-alueen (tontin 66021/1) ostaminen Hakkilassa/Suomen
valtio (Senaatti-kiinteistot) / AVP

VD/4740/10.00.01.00/2019
AK/AVP/T)

Esitetain tehtiviaksi maa-alueen kauppa, jolla Vantaan kaupunki ostaa Suomen valtiolta 9 256 m*n
suuruisen maa-alueen lunastusyksikosta 92-408-1-281 Hakkilassa 400 000 euron kauppahinnalla. Alue
muodostaa teollisuustontin 66021/1. Alueita hallinnoiva viranomainen on Senaatti-kiinteistot.

Kiinteist6t ja asuminen on neuvotellut Senaatti-kiinteistéjen (jaljempana Senaatti) kanssa maa-alueen
ostamisesta Hakkilassa. Ostettava alue on noin 9 256 m*n suuruinen ja se muodostaa asemakaavan ja
tonttijaon mukaisen teollisuustontin 66021/1. Alue on talla hetkellad rakentamaton mutta silla on ollut
teollista toimintaa 2000-luvun alkupuolelle saakka.

Alueen ostaminen on luontevaa jatkoa 31.12.2018 Senaatin kanssa tehdylle kiinteistékaupalle. Tassa
kaupassa kaupunki osti yhteensa noin 13 hehtaarin maa-alueet samalta Hakintien alueelta. Alueen
ostamisella saadaan kaupungin omistukseen yhtenaista aluetta kehitettavaksi tulevaisuudessa
asuntotuotannon tarpeisiin. Laadittavana olevassa yleiskaavassa (YK2020) alue on luonnosvaiheessa
osoitettu asumiseen muuttuvaksi alueeksi merkinnalla A/TP.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.6.2018 § 9 Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset. Niiden
mukaisesti kaupunki hankkii maata alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkan aikavalin strategioiden
toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Samassa kokouksessaan kaupunginvaltuusto
hyvaksyi (§ 8) myos resurssiviisauden tiekartan, joka ohjaa kaupungin kehitystd kohti paastétonta,
jatteetonta ja luonnonvaroja kestavasti kdyttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. N&ita tavoitteita voidaan
edistdd muun ohella yhdyskuntarakennetta tiivistamalla. Esitettavaksi tehtidva maakauppa tukee
molempien edelld mainittujen kaupungin paattamien ohjelmien toteuttamista.

Kaavoitustilanne

Ostettava alue muodostaa asemakaavan ja tonttijaon mukaisen tontin 66021/1. Tontin asemakaavan
osoittama kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-3, e=0,60) eli alueen
rakennusoikeus on n. 5 553 k-m? Laadittavana olevassa yleiskaavassa (YK2020) alue on luonnosvaiheessa
osoitettu asumiseen muuttuvaksi alueeksi merkinnalla A/TP.

Kauppahinnasta ja alueella sijaitsevista maa-aineksista

Neuvoteltu kauppahinta 400 000 euroa vastaa yksikkdhintoja 43 EUR/m? ja 72 EUR/k-mZ. Senaatin ja
kaupungin viranhaltijat pitavat kauppahintaa kdypana. Myos ulkopuolisen arvioitsijan (Newsec Valuation
Oy, Paakaupunkiseudun yritystontit, 2018) alueelle maarittelema rakennusoikeuden yksikk6hinta tukee
nakemyksia. Kauppahintaa alentaa muun muassa se, etta alueen rakennusoikeus ei ole taysimaaraisesti
hyodynnettavissa ilman alueen halki kulkevan 110 kV sdhkélinjan siirtamista.

Kauppahinnassa on myds huomioitu, ett3 alueella on varastoituna maa-ainesta (Ihinnd multaa) noin 5
000 - 6 000 m*. Maa-aineksen alkuperasta ei ole tietoa, mutta siitd on tehty vuonna 2008 alueen
silloisen haltijan Ratahallintokeskuksen toimesta tutkimuksia. Johtopaatoksina tutkimuksista todettiin,
ettd maa-aines ei ole pilaantunutta ja sitd voidaan hyodyntida puhtaan maa-aineksen tavoin. Lisaksi
alueella on noin 150 m?® betonia, jonka seassa on pienid maaria betonihuopaa. Niiden
poistokustannuksiksi arvioidaan seka Senaatin konsultin, Golder Associates Oy:n, ettd kaupungin
geotekniikan mukaan noin 30 000 euroa. Toimenpideraportti ja tekninen muistio ovat liitteina.



< Vantaa

Koska alueen kehittyminen muuhun kaytt66n on kaukana tulevaisuudessa, on kohtuutonta edellyttaa
Senaatin osaksikaan jaavan vastaamaan alueiden maaperan kunnosta kaupanteon jilkeen. Tasta syysta
kauppakirjaan otetaan klausuuli, jolla kaupunki ottaa vastatakseen kaikista alueiden maaperaan,
pohjaveteen ja rakenteiden pilaantumiseen liittyvista vastuista siltad osin kuin ne ovat aiheutuneet
Suomen valtion toiminnasta.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n kohdan 10 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta, kun kauppahinta on yli 300 000 euroa, mutta ei ylita
1 500 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 37

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki ostaa Suomen valtiolta edustajanaan Senaatti-Kiinteistot edella esitetyn
mukaisesti ja ehdoin noin 9 256 m?:n suuruisen maa-alueen lunastusyksikésta 92-408-1-281.
Kauppahinta on 400 000 euroa.
b) mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta ostettavasta alueesta

- johtokarttaote

- toimenpideraportti ja tekninen muistio alueella sijaitsevista maa- ym. aineksista

Taytantéonpano: kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Teemu Jadskeldinen, p. 0407055145
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



