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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 74331 ja 74613 seka katu- ja erityisalueet.
Asemakaavan muutos:

Osa kortteleista 74602 ja 74606.

Tonttijako:

Korttelit 74331 ja 74613

Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 74606.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusi tiiviin ja matalan rakentamisen
asuinalue monipuolistaen ldhialueen asuntokantaa. Uusia asuinrakennuksia rakennetaan Koivuky-
lanvaylan pohjoispuolelle vastapaata Storsin maatilan pihapiiria kaupungin omistamalle peltoalu-
eelle. Autopaikat sijoitetaan uudisrakennusten tonteille Iahelle asuntoja. Tarkistetaan myoés Hana-
bélentien varrella sijaitsevan vanhan kulttuurihistoriallisesti merkittavan Havukosken rakennusten
ja pihapiirin suojelumaaraykset ja yhden uuden omakotitalon rakentamismahdollisuus. Pellon 1an-
sipuolelta liitetdan kaksi kiinteistdd asemakaavaan, luoteiskulmasta yksi rakennettu pientalotontti.
Asemakaavassa esitetdan osa Koivukylanvayldsta ja Hanabodlentiesta katualueiksi.

Asemakaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, jari.jokivuo@van-
taa.fi, puh 050 302 8995.
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KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Van-
taalla 74. Havukosken kaupun-
ginosassa paaosin Koivukylan-
tien pohjoispuolella Hanabdlen-
tien varrella. Peltoalueesta noin
400 metrin etdisyydell3 sijaitsee
erillinen kaavatyohon kuuluva
alue, Havukosken tila.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Osaa asemakaava-aluetta koskeva Jorma Havukosken jattdma kaavamuutoshakemus on kir-
jattu saapuneeksi 3.10.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 741700.
Kaavoitus tuli vireille 22.2.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) julkaistiin ilmoi-
tus Vantaan asukaslehdessa 2/2018.

Mielipiteet pyydettiin 23.3.2018 mennessa (MRL 628) ja niita saatiin yhteensd kymmenen kap-
paletta.

OAS-paivitys 17.4.2018, syyna pientalotontin kaavamuutostarve suunnittelualueeseen liittyen.
Hanke on ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018.
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1. THVISTELMA

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta. Asemakaavamuutosta on hakenut myos lahisto6lla si-
jaitsevan Vanha Myllypolku 22 kiinteiston omistaja 3.10.2016 saapuneella kirjeelld. Maanomistaja
on anonut mahdollisuutta uuteen asuinrakennuksen rakennuspaikkaan vanhan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan pihapiirin kulmaukseen.

Lisdaksi Hanabolentien varren vanha kyldkoulu ja viereinen asuinrakennus on syytd asemakaavoit-
taa.

Kaupungin tavoitteena on lisatda asemakaavavarantoa siten, ettd se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen.

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan saada yksi uusi noin 200k-m? asuinrakennuksen ra-
kennuspaikka puretun talousrakennuksen tilalle.

Alueen kulttuuriarvoista johtuen rakentamisella on erityisvaatimuksia. Peltoalue, jolle pdiosa ra-
kentamisesta tulee sijoittumaan, sijaitsee valittomasti historiallisen Storsin tilan pihapiirin vieressa.
Hieman ymparistoa korkeammalla sijaitsevia tilan rakennuksia ymparoi laaja avoin peltoalue. Koi-
vukylanvayla on myéhemmin rakennettu tilan rakennusten ja peltoalueen viliin. Vanha vantaalai-
nen kulttuurimaisema on sailynyt tien rakentamisesta huolimatta hyvin ja sen darelle rakentaminen
asettaa rakentamiselle haasteita. Kylalla on ollut maanviljelysta jo keskiajalta Iahtien.

Hanabdlentien lansipuolella on alueen historiaan kuuluva arvokas kylaldisten rakentama vanha
koulu (Solhem) seka sen vieressa vanha asuinrakennus. Omistaja on halukas ottamaan tontit mu-
kaan asemakaavaan ajatuksena koulurakennuksen sailymisen varmistaminen. pellon kulmauksessa
on suuri pientalotontti, jossa on selkea tiivistdmismahdollisuus. Pohjoisempana Hanabdlentien var-
rella on Havukosken tilan suojeltu pihapiiri rakennuksineen.

2. LAHTOKOHDAT

2.1

2.1.1

2.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on padosin viljelykdyttssa olevaa peltoa. Koivukyldanvaylda itdsuuntaan avautuu
laaja peltoalue ja maalaismaisema, jota on viljelty keskiajalta Iahtien. Hanabdlentien varrella poh-
joisen suuntaan on alueen vanhoja rakennuksia ja pihapiireja, joiden suojelun tason maarittely si-
saltyy asemakaavatyohon. Suunnittelualue kuuluu Vantaan perinnemaiseman reunaan. Noin 300-
400 metrin etdisyydella asemakaava-alueesta lanteen ymparisté on urbaania Koivukylan Iahi6ra-
kentamista. Selkea raja ymparistossa ndin lyhyelld matkalla on harvinaista.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Pienen peltoaukion reunat itddn ja lanteen kohoavat tiheina kuusimetsavaltaisina rinteina. Pohjoi-
sessa pelto rajautuu rivitaloalueeseen, jonka pihojen reunaan on istutettu pensaita ja lehtipuita.
Itd- ja lansipuolen metsdrinteissda on molemmissa huomionarvoisia siirtolohkareita. Itapuolen rin-
teessa on kiviryhma, josta suurin nimeltaan Piippilakki. Linsipuolen rinteessa Hanabdlentien toisella
puolen, on asemakaavalla suojeltu kaksi rapakiveda. Ymparoivat harjakattoiset, kaksikerroksiset ri-
vitaloryhmat on rakennettu 1980-luvun lopussa ja 1990-luvun alussa.
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Piippilakki-niminen kivi Piippilakinpuistossa

Vesistot ja vesitalous

Peltoalueella on pohjois-eteldasuuntainen sarkaoja. Pellon ja pohjoisen rivitaloalueen hulevedet kul-
keutuvat ojassa koivukyldanvaylan alitse Keravanjokeen. Noin kaksikymmentad metria itdan on sa-
mansuuntainen niskaoja Piippilakinpuiston metséarinteen reunalla.

Maapera
Kaava-alue sijoittuu maaperakartan mukaan padosin savialueelle. Alueen ita- ja lansireunalla maa-

pera vaihtuu savesta siltiksi. Maaperdkartan mukaan alueen koillisrajalla maaperd on moreenia.
Kaava-alue on suurelta osin nykyistd peltoaluetta. Alueella on tehty pohjatutkimuksena paino-
kairauksia vuosina 1976 ja 1987. Ylimpana maakerroksena on noin 0,4-0,5 metrin paksuinen saven
kuivakuorikerros. Kuivakuoren alapuolella on noin 1,3-5,7 m paksuinen savi-/silttikerros. Saven ja
siltin alapuolella maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa peittdvdan moreeniin.
Painokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 3,9-7,4 metrin syvyydelle maanpinnasta. Alueen
itareunalla savi-/silttikerroksen paksuus vaihtelee noin 0...3,2 m vililla ja kairaukset ovat paattyneet
noin 1,0-7,1 metrin syvyydelle maanpinnasta.

Pohjavedenpinta on havaittu yhdessa pisteessa alueen koillisnurkassa viimeisen viiden vuoden ai-
kana noin 0,38...1,13 m syvyydelld maanpinnasta.

Kaava-alueen eteldpuolella (ts. Koivukylanvaylan eteldpuolella) sijaitsee Valkealdhteen pohjavesi-
alue.

Alustavan tarkastelun perusteella rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paalutta-
malla. Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistettavaksi
keventamalla varsinkin, jos alueella tehddaan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumariskin ta-
kia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.
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syvyydella maanpinnasta.

Topografia

Suunnittelualue on pdaosin ldhes tasaista peltoaluetta. Pellon luoteisreunassa on suurin korkeusero
katualeen ja pellon rajalla, runsas kaksi metrid. Hanabdlentielld korkein kohta tuossa on noin
+31.50. Vastapaata idassa Piippilakinpuistossa kaava-alueella korkein kohta on noin +28.00. Met-
sdinen rinne kohoaa tastad noin +32.00 korkeudelle asti. Ylimmillaan maasto on kaavoitettavalla alu-
eella kuitenkin vanhan kylakoulun ja asuinrakennuksen tilojen lansireunassa noin +35.00. Maan-
pinta on alimmillaan kaava-alueella pelto-ojan vieressa eteldreunassa noin +23.4.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
Havukosken kaupunginosassa on télla hetkelld 0-24 vuotiaita muutamia prosentteja koko Vantaan

keskiarvoa enemman, vastaavasti tdtd vanhempia ikdluokkia koko Vantaaseen verrattuna muuta-
mia prosentteja vahemman.

Vuoden 2017 alussa vieraskielisen vaeston osuus oli 34,7%. Vieraskielisten osuus oli vuonna 2010
noin 18%. Vuoden 2017 alussa Havukosken kaupunginosassa oli yhden perheen asuntokuntia yli
50%, koko Vantaalla hieman alle 40%. Yli neljan hengen asuntokuntia oli Havukoskella 10%, koko
Vantaalla noin 15%.

Asuminen
Havukosken kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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yli 90% sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa muutama % asunnoista, rivitaloissa hie-
man alle 10%.

Asemakaavahankkeen alueella on yhteensa viisi pientaloa ja yhtd monta talousrakennusta, kerros-
aloiltaan yhteensa noin 700 k-m?. Suurin osa alueesta on vuokrakaytdssa olevaa peltoaluetta.

Palvelut ja ty6paikat

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Tyopaikkojen maara Koivukylan suuralueella on tilastoaikana 2000 - 2014 lisddantynyt noin 1 000
paikkaa. Vuoden 2015 alussa tyopaikkoja oli Havukosken kaupunginosassa yhteensa 1 200. Kaava-
muutosalueella ei ole tyépaikkahuoneistoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosan reuna-aluetta. Keskusta painottuu kerrostaloaluee-
seen rautatien kupeessa. Naapurustossa on 1980-1990-luvulla rakennettujen rivitalojen alueita.
TyOpaikat ja palvelut sijoittuvat muualle, Havukosken koulu (perusopetusta 6. - 9. luokat) on run-
saan sadan metrin paassa peltoalueen pohjoisreunasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja alueen historia
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Koivukylédn kaavarunko 1969

Hanabolen kylanmaella on sailynyt useita rakennuksia 1700-luvulta (Stors, Lillpetas ja Gustavsberg).
Kyla on tunnettu jo 1500-luvulla. Vanha kulttuurimaisema hyvin sailynyt ja erittain hyvin hoidettu.
Tilakeskukset ovat syntyneet méakien suojaamille etelarinteille, joista avautuu jokilaakson laaja pel-
tomaisema. Kylan pohjoispaassa oli 1700-luvulla vanha suurehko vesisaha, josta on rakenteita jal-
jella. Asemakaava-alueeseen kuuluva Havukosken tila syntyi vuonna 1771. Nykyinen empire-tyyli-
nen paarakennus on peraisin 1830-luvulta. Vanha paarakennus purettiin 1950-luvulla.

Hanabdlentien lansipuolella asemakaava-alueeseen kuuluu kylaldisten talkoilla vuonna 1911-1912
rakentama koulu Smaskolan. Koulutoiminta loppui 1950-luvun lopussa. Koulutontin naapurissa on
yksi kylan asuinrakennuksista, Berglunda. Hirsirunkoinen Berglunda on rakennettu samanaikaisesti
koulun kanssa. Alun perin tonttien valissa ei ollut aitaa ja kaivokin oli yhteiskdaytdssa. Myohemmin


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Berglunda-asuinrakennusta on muutettu alkuperaisesta merkittavasti ja pihalla ollut navetta on pu-
rettu.

Suunnittelualueella Hanabdlentien ja Koivykyldanvaylan kulmauksessa sijaitsi yksi kylille aikoinaan
tyypillinen pienasumus, Jerusalem. Naist3 tilattoman vaeston mokeistd suurin osa on havinnyt.
My®ds Jerusalem vajoineen purettiin kesalla 2017. Jerusalemin kivisokkeli on jatetty paikoilleen pi-
hapiiriin.

Suurin muutos koettiin 1960-luvun lopussa, kun suunnittelualuetta sivuava Koivukylan kaavarunko
laadittiin. Kaavarunko perustui 1968 yleiskaavaehdotuksen nakemykseen kontrastista kaupungin ja
maaseudun valilla. Tiiviin rakentamisen vastapainoksi tuli sen ymparille laajoja viheralueita. Asema-
kaavan suunnittelualue sijoittuu kaavarungon reunaan, maaseudun rajalle. Kaavarungon tarkkuu-
della voidaan todeta suunnitelmien toteutuneen ja myos nyt suunniteltavan asemakaavan toteut-
tavan kaavarungon ajatusta.

Kaupunkikuva ja kaukomaisema

Laajassa avoimessa peltomaisemassa suunnittelualueen pelto on osa vanhaa kulttuurimaisemaa,
Storsin talon pihapiiria ymparoivaa peltoa. Koivukylanvaylalla ei ole maisemallista estevaikutusta.
Lahimmat rivitaloalueet pohjoisessa jadvat peltoalueen ja osittain rehevan puuston ja pensaitten
taakse piiloon eivatka vdhennd maiseman vaikuttavuutta. Historia ja vanha maanviljelyskulttuuri
maisemaa muovaavana tekijanad parhaimmillaan on helposti havaittavissa alueella.

Virkistys
Vehrea ja monimuotoinen Havukoski on tunnettu hyvista ulkoilu ja urheilumahdollisuuksistaan.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee valtion maantiealueiden ja kaupungin katualueiden rajakohdassa. Kaupun-
gin kasvaessa ja asutuksen lisddntyessa tarvitaan ajoneuvoliittymia tonteille. Asemakaavaan sisaltyy
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Hanabolentien ja Koivukylanvaylan liittymaalueen muuttaminen yhtendisesti katualueeksi. Koivu-
kylanvayla on vilkas paakatu, joka yhdistaa itd-lansisuunnassa kaksi moottoritietd, Hdmeenlinnan-
vaylan ja Lahdenvaylan.

Joukkoliikenne

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee useita linja-autopysakkeja, jotka tarjoavat liityn-
tayhteyden Koivukyldn ja Tikkurilan juna-asemille. Koivukyldan juna-asema on parin kilometrin paas-
sd, ja polkupydrayhteys alueen ja aseman valilla on sujuva. Alueen bussilinjasto on suunniteltu osa-
na Lahdenvaylan linjastosuunnitelmaa. Uuden linjaston mukaisen liikenteen on tarkoitus kaynnistya
syksylla 2019. Kaava-alueen kaakkoiskulmasta on suunniteltu uusi kevyenliikenteen yhteys itdan-
pain Koivukylanvaylan pohjoisreunalla valille vanha Myllypolku - mt140. Hanke on ohjelmoitu vuo-
delle 2018. Toteutuessaan uusi pyOratie parantaa itd-lansisuuntaisia ja samalla suunnittelualueen
pyordilymahdollisuuksia huomattavasti.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alueen lansi- ja eteldpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
Koivukylanvaylan ja Hanabélentien d400 runkojohdoista seka Piippilakinpellon d110 jakelujohdosta.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Korson painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistus-
laitokselta Ylastdon paineenkorotusaseman, Tikkurilan painepiirin ja Koivukylan paineenkorotusase-
man kautta. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = 494,40 ja NW = +87,50.
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +86.30 ja ylin on noin +101.30. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreina merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarginti

Alueen lansi- ja eteldpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen pohjois- ja itédpuolen jateve-
det kootaan Piippilakinpellon d200 jatevesiviemarilld sekéd Hanabdlentien d250 jatevesiviemareilla
Koivukylanvaylan d300 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat Keravanjoen suuntaista d800...d1200 runkoviemaria pitkin Suutarilan
jatevedenpumppaamon kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen
keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemardinti

Alueen hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Piippilakinpellon avo-ojaa pitkin Koivukylanvaylan sivu-
ojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevedet johdetaan Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen
Vanhankaupunginlahdessa.

Kaukoldmpo
Vantaan Energia Oy:n kaukolampdlinja on Iahimmillaan Piippilakin peltoalueen pohjoispuolella Lau-
rantiella ja Tarhakujalla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsevat Hanabdlentien ja Koivukylanvaylan
varsilla. Asuinrakentaminen nykyiselle peltoalueelle edellyttda uutta muuntamoa suunnittelualu-
eella.

Maakaasu
Suunnittelualueen eteldosassa Koivukyldnvaylan pohjoispuolella on itd-lansisuuntainen maakaasu-
linja, joka jaa paikoilleen ja otetaan huomioon asemakaavassa rasitealueena.

Ymparistohdiriot
Hanabolentien ja Koivukylanvaylan ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys.
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2.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki on ostanut peltoalueen yksityiseltd maanomistajalta elokuussa 2014. Omakoti-
kaytossa olevat kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa, asemakaavaan kuuluvasta Koivukylan-
vaylasta suurin osa on valtion omistuksessa. Peltoalue on vuokrattuna yksityiselle maanviljelys-
kayttoon.

Kaupungin maanomistus punertavalla

vdrilld.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen pdastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmisihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistdad niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
tdiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt66n muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa sdadettyjen sisaltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.
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Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

Keskustatoimintojen alue

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
{(Valtioneuvoston paatos 1995)

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Uudenmaan maakuntakaavassa (kokonaiskaavassa) suunnittelualue on esitetty taajamatoimintojen
alueeksi. Alue on myds valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Ote maakuntakaavasta on yh-
distelma3, joka sisaltdd maakuntakaavan lisdksi kolme vaihekaavaa. Asemakaavamuutos on maakun-

takaavan mukainen.

Yleiskaava
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Matala ja tilvis asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja
pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistéon soveltuvia tyétiloja.

Plentaloalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdon soveltuvia tytiloja.

Lahivirkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja l&hiulko/luun. Alueella
sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva raken-
taminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen
tai muu néihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ssé on séédetty.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
kaupunkikuvaa on suojeltava.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava sen alkupe-
réisia kaupunkisuunnitteluperiaatteita ja huolehdittava siité, etté raken-
taminen tyyliltdén ja materiaaleiltaan sopeutuu ympéristdonsa. Alueella
tapahtuvan ymparisténrakentamisen ja -hoidon tulee perustua sen kau-
punkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.
Alueella olevien rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, etté niiden
kumutljrihistorialllsesﬂ arvokas tai miljdén kannalta merkittava luonne
turmeltuu.

Maakaasun runkojohto

Térke# pohjavesialue

Merkinté osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittavia
vedenhankinnan ja veden kayttdkelpoisuuden sailyttamisen kannalta
Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa vaarantaa
pohjaveden laadun ja maéran. Lilkkennealueet ja -vaylét tulee
suunnitella siten, etté likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan vélttaa.

Ohjeellinen ulkollureitti

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) suunnittelualue on pdaosin matalaa ja tiivistd asuntoalu-
etta (A2), pieneltd osin pientaloaluetta (A3) Iahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueella olevat
kaksi vanhaa pientaloa sijaitsevat samalla kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella, jonka raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Pohjavesialueen pohjois-
reuna rajautuu Koivukyldanvayldan. Ohjeellinen ulkoilureitti kulkee itd-lansisuunnassa. Hanke on

yleiskaavan mukainen.
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Kartan varilliselld alueella on MRL 128§
mukainen toimenrajoitus yleiskaavan pe-
rusteella.

Asemakaava

=y L LV

L) 1 [ re— evaanl

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton lukuunottamatta yhta omakotitonttia ja erillista kortte-
lialuetta koillisessa. Vuonna 2007 lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Havukosken tilan rakennukset ja pihapiiri ymparistdineen on merkitty suojelluiksi.



3.1

3.2

741700 / Piippilakki, Havukoski 14.5.2018 14

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maarittelee seudun tavoit-
teellista maankayttoa ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikkennejar-
jestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seu-
dun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa
seudun maankayton kehittamisen vyo-
hykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoittei-
den mukaisesti 80 % uudesta asunto-
tuotannosta ohjataan seudun ensisijai-
. sesti kehitettavalle vyohykkeelle (tum-
X man ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
& ginvaltuusto on hyvdaksynyt suunnitel-
~ man 11.5.2015.

S

Muut paitokset ja suunnitelmat

Vantaan ymparistévalvontalautakunta paatti 16.5.1995 rauhoittaa suunnittelualueella olevan man-
nyn juuristoineen. Silloinen maanomistaja arvioi hakemuksessaan puun idksi noin 100 vuotta. Man-
nylla on nimi, Heikasbackatalln aluearkkitehti Timo Kallaluodolta saadun tiedon mukaan.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Osaa asemakaavoitettavaa aluetta koskeva Jorma Havukosken kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 3.10.2016.

Kaavoitus tuli vireille 22.2.2018.

Hankkeen alkamisesta julkaistiin tieto Vantaan asukaslehdessa 10.3.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisét: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja

HSL.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kymmenen lausuntoa ja mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd osoitteessa Hanabolentie 2 sijaitseva entinen koulurakennus
Hanabodle smaskola ja harvinainen koulun piharakennus molemmat suojeltaisiin asemakaavassa.

Puretun muonamiehen maokin, Jerusalemin, kivijalka seka mokin ohi kulkeneen tien linjaus on mu-
seon mukaan myds syyta merkitd asemakaavaan sailytettavina.

Erillisenad alueena asemakaavassa olevaa Havukosken tilan vanhoja rakennuksia ja pihapiiria kau-
punginmuseo pitad edelleen merkittavina kulttuurihistoriallisesti arvokkaina kohteina. Uudisraken-
nus voisi sopia pihapiirin kulmaukseen kohtaan, jossa on voimassaolevassa asemakaavassa varaus
talousrakennukselle. Rakennuksen tulee soveltua kokonsa ja materiaalien puolesta pihapiiriin.

Kaupunginmuseon lausunnon mukaan Koivukyldanvaylan pohjoispuolen pellon uudisrakennukset tu-
levat muodostamaan uuden maisemarajan arvokkaalle alueelle. Uudisrakentamisen mitoituksessa
ja materiaaleissa tulisi huomioida arvokkaan kulttuurimaiseman laheisyys.

Helsingin seudun liikkenne-kuntayhtyma HSL kannattaa kaavamuutoksen mukaista tiivista yhdyskun-
tarakentamista alueella.

Vantaan Energia haluaa, ettd suunnittelussa huomioidaan maakaapeleiden sijainnit.

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma HSY esittaa, ettd kaavoituksessa tulee huomioida
riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen
tulee esittaa kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Fingrid Oyj ilmoitti, etta yrityksella ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutoksen lahtokohdista.

Nelja yksityishenkil6a esittivat erilliset mielipiteet.

Yhdessa mielipiteessa esitettiin, ettd kaavoitettava peltoalue olisi pohjavesialuetta. Mielipiteen esit-
tajat olivat huolissaan hulevesien johtamisesta ja liikenteen melusta uudella asuinalueella. He olivat
huolissaan suojellun mannyn hoidosta ja Piippilakki-nimisen suojellun kiven lahiymparistdn roskai-
suudesta.

Naapuruston asukas kysyi, ollaanko hyodyntdmassa Hanabdlentien katualueen ja pellon valista kor-
keuseroa vai tadytetdanko peltoaluetta mittavasti. Asukas on huolissaan hulevesien ohjauksesta, ett-
eivat vedet kulkeudu naapurikiinteistéjen puolelle. Esitettiin myos huoli jalankulkijoiden oikaisuista
naapuriyhtididen pihojen kautta ja esitettiin aidan rakentamista pellon ja naapuritonttien vilille.
Asukas esitti, etta paikalle soveltuisivat omakoti- ja rivitalot korkeudeltaan 1-1 1/2 kerrosta, ei luh-
tikdytava- eika kerrostaloja maisemaan ja naapurustoon sopimattomina. Julkisivujen tulisi olla hil-
littyja ja neutraaleja kulttuurimaisemaan soveltuvia. Vuokrataloja ei saisi suosia levottomuutta ai-
heuttavana. Asukas kysyy lisdksi tulevasta tehokkuudesta, rakentamisen jaksottamisesta, kuitukaa-
pelista, mannyn sdilymisesta ja peltoalueen katoamisesta muuttolintujen levahdyspaikkana.

Naapuruston asukas esittdd, ettd rakentamisaikana ei saa tydémaa-ajolla kuormittaa Vanhaa Mylly-
polkua eika Vanhaa Myllyrinnetta. Pysakointipaikkojen riittdvyyteen on kiinnitettdva huomiota, sa-
moin lumien auraukseen ja l3jitykseen. Jateautojen kulkureitit on jarjestettdava ymparistoa rikko-
matta, jalankulku- ja ajoneuvoliikenne on erotettava toisistaan. Lahikiinteistot on kartoitettava ja
niiden tarindmittausseuranta on toteutettava paalutustéiden aikana. On esitettava, miten valtetdan
kulkeminen naapuritonttien kautta.

Yhdessa mielipiteessa tiedustellaan, onko suunnitelmassa huomioitu se seikka, ettd naapuriyhtion
rakennukset on perustettu kevytpaalujen varaan.

Yhden omakotikiinteiston omistajat esittivat, etta heidan asemakaava-alueen reunassa sijaitseva
1500 m? suuruinen tontti otettaisiin mukaan asemakaavamuutokseen. Tontti jaettaisiin kahdeksi



3.3.

3.3.1

741700 / Piippilakki, Havukoski 14.5.2018 16

erilliseksi tontiksi, joista rakentamattomalle puolen tontin kokoiselle osalle annettaisiin rakennus-
oikeutta uutta omakotitaloa varten. Neuvottelun jalkeen paadyttiin tulokseen, etta estetta kaava-
alueen laajentamiselle ei tassa kohden ole.

Vastineena OAS-vaiheen yksityishenkiléiden mielipiteisiin voidaan todeta seuraavaa:

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Valkealdahteen pohjavesialue rajautuu suunnittelualueen
eteldpuolelle, niin ettd pohjavesialueen pohjoisraja kulkee Koivukylanvaylan tiealueella.

Asemakaavaa varten on tehty liikennemeluselvitys. Meluarvot otetaan huomioon maarayksina ase-
makaavaa laadittaessa ja mydhemmin rakennuslupia myénnettdessa.

Hulevesien hallinta on olennainen osa asemakaavaa. Hulevesien oikean suuntaisen valumisen var-
mistamiseksi pihamaat korotetaan ainakin 20cm nykyisesta peltomaan pinnasta. Asemakaavassa
esitetadn alueelta tulevien hulevesien paareitti hidastusalueineen idan puolen tonttien kautta. Hi-
dastusalueet voidaan toteuttaa pihoilla ns. sadepuutarhoina.

Pyora- ja kdvelytiet rakentamalla pyritddan ohjaamaan liikennetta yleisille alueille. Uusien tonttien
rajaaminen aitaamalla ei estdisi uusilta pyora- ja kavelyteiltd oikaisemista naapuritonttien kautta.
Paras tapa on aidata nykyisia tontteja tai muilla keinoilla estaa oikaiseminen tontin kautta.

Tavoitteena on saada aikaan vanhaan rakennettuun ymparistoon soveltuva alue, joka hyodyntaa
perinteisia rakentamisen materiaaleja, varitysta ja pienipiirteisyytta. Storsin hieno perinteinen ra-
kennusten ryhma asettuu korkeammalta maen paalta vuoropuheluun kauempana tien ja peltoalu-
een takana olevan uuden rakennusten ryhman kanssa. Asemakaavassa esitetaan pihapiirien ympa-
rille rakennettavia kaksikerroksisia paritaloja lahimmaksi olemassa olevia kaksikerroksisia rivitaloja.
Korkeammat pienkerrostalot sijoittuvat Hanabdlentien varteen rinneratkaisuina sekd eteldosaan
suojaamaan samalla liikennemelulta ja polylta. Pienkerrostalot on mahdollista toteuttaa taloudelli-
sesti ilman hisseja samalla tehden massoittelusta pienipiirteisempaa. Luhtikdytadvataloja ei alueella
sallita. Yhteiset pihapiirit tuovat alueelle omaleimaisuutta. Pihoilla tule suosia vanhoja suomalaisia
perinnekasveja. Pysakointi on mahdollista hajauttaa asuntojen ldheisyyteen.

Rakentamisen aikaiseen haittaan on asemakaavalla vaikea vaikuttaa. Haittojen minimointi ja raken-
nusvaurioiden estaminen kuuluvat rakennusvalvonnalle yhdessa urakoitsijoiden kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita ovat mm:

— Kasvihuonekaasupaastdjen vahentdaminen

— Joukkoliikenteen matkustajamaaran ja pyorailijdiden maaran kasvu

— Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen maaran lisdiaminen
Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa 2018:

— Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin

— Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistaen

— Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys

— Varmistetaan etta kaupunginosista ja asuinalueilta I6ytyy monipuolisia asumisen vaih-

toehtoja

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.
Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankaytén, asumisen ja liikkenteen sopimus, MAL:
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— Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehea yhdyskuntarakenne.

— Luodaan edellytyksid kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntda vastaa-
vasti.

— Maankayttoa, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yh-
dyskuntarakennetta eheyttden ja kestavaa liikkumista edistaen.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankdytdn, asumisen ja liikenteen sopimus, MAL:

http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seu-

ranta

- Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehed yhdyskuntarakenne.

- Luodaan edellytyksia kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntaa vastaavasti.

- Maankayttda, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestavaa liikkumista edistaen.

Hakijan tavoitteet

Asemakaavaan liitetyilla yksityisilla kiinteistébnomistajilla on tavoitteena saada olemassa olevan
asuinrakennuksen tai rakennusten lisaksi uusi rakennuspaikka omakotitalolle. Uusi asuntorakenta-
minen monipuolistaa alueen nykyista asuntotarjontaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ratkaisuvaihtoehdot eroavat toisistaan rakentamisen tavoissa ja maarassa pellon alueella. Muissa
osin suunnitelmaa ei ollut vaihtoehtoisia tapoja edeta. Kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa pyrittiin
sailyttdmaan lahimpana Koivukylanvaylaa olevaa peltoa avoimena viheralueena muistumana vilje-
lykdytosta. Jerusalemin alueen vanha puusto sdilyisi saarekkeena lahella risteysta.

Kaikissa vaihtoehdoissa jarjestetddn polkupyora- ja kdvely-yhteys Hanabdlentieltd pellon pohjois-
reunan sivua seuraten itdan ja siitd asemakaava-alueen ulkopuolelle Havukosken koululle. Myo-
hemmin osoittautui, ettd myos itdreunaan on jarjestettdva yhteys, jota voidaan samalla kayttaa
pohjoisen naapuruston vesi- ja viemarilinjan sijoittamiseen yksityisten tonttialueiden sijasta. Van-
hat linjat keskemmallad peltoa joudutaan siirtdmaan rakentamisen tielta.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa A, jota tutkittiin asemakaavahankkeen kdynnistyessa, oli ajatus noin
10 000 k-m? suuruisesta kaksikerroksisten rivitalojen ja paritalojen alueesta. Alueella olisi keskitetty
pysakointi Hanabolentien suunnasta tultaessa pellon luoteiskulmassa. Uusi katu olisi hyvin lyhyt,
noin 60m pitka.

Nakoyhteys Hanabodlentieltd maisemapellolle ja siitd edelleen Koivukylanvaylan ylitse laajalle pelto-
alueelle on pitkaltd matkalta esteetdon. Rakennukset olisi mahdollista sijoittaa pihojen valoisuuden
ja energiatalouden kannalta hyvaan asemaan. Asuinrakennusten katoille olisi helppo asentaa edul-
liseen suuntaan aurinkopaneeleita. Arvioitiin, ettd [ahimpana Koivukylanvaylaa olevia ulko-oleske-
lutiloja jouduttaisiin suojaamaan meluaidoilla ja muilla rakenteilla ajoneuvoliikenteen melua vas-
taan. Suunnitelmaa ei pidetty hyvana alueen tehottoman rakentamisen takia.


http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
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Vaihtoehdossa B tutkittiin kaksikerroksisten rivitalojen seka pienkerrostalojen sijoittumista alueelle,
jolloin kerrosalaa mahdollistuisi 17 000 k-m?2. Vaihtoehdossa asuinrakennukset sijoittuvat pihapii-
rien ymparille muistuttaen perinteista suljettua pihapiirid. Ajoyhteydet jarjestetdan luoteiskulmasta
lyhyehkdlla noin 130m pituisella kadulla. Kaksikerroksiset rivitalot sijoittuisivat lahimmaksi vastaa-
van korkuisia olemassaolevia rivitaloja. Vaihtoehdossa olisi mahdollisuus rakentaa yksityisia pieni-
muotoisia ja pienimmille lapsillekin turvallisia pihapiireja matalaan kerrostaloymparistoon. Koivu-
kylanvaylaa ajaessa pellolle sijoittuvat rakennukset muodostaisivat vanhaan maanviljelysmaise-
maan soveltuvan kylamaisen alueen. Voisi ajatella Storsin pihapiireineen ja uusien asuinrakennus-
ten ryhman mittakaavallisesti soveltuvan toisiinsa, varsinkin jos alue toteutettaisiin pienimittakaa-
vaisiin osiin jakautuen ja ulkonaisesti perinteiseen suomalaiseen rakennustyyliin rakennettuna.
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Vaihtoehdossa C tavoitteena oli_suuri rakentamisen tehokkuus siten, ettd olemassa olevien kaksi-

kerroksisten rivitalojen suuntaan olisi matalampia asuinrakennuksia. Korkeat perinteisemmat ker-
rostalot sijoittuisivat Koivukylanvaylan suuntaisesti. Asuinrakentamista on mahdollista saada vaih-
toehdossa 23 500k-m?2. Pohjoisreunan polkupydraily-kivelytien lisiksi rakennetaan katu, jonka pi-
tuus olisi hieman alle 200 metria. Arvokkaasta maisemasta johtuen ei haluttu tayttaa kerrostalojen
ja koivukylanvaylan valia maantasopysakoinnilla, vaan pysakoinnin ajateltiin sijoittuvan pihakansien
alle rakennusten pohjoispuolelle. Osittainen toisiinsa liittyvat pihakannet sijoittuisivat samalle puo-
lelle kuin uusi tonttikatu. Kerrostalojen oleskelualueet olisivat ajoneuvoliikenteen melulta suojassa.
Tassd maisemakohdassa uudet nelikerroksiset kerrostalot olisivat vieraita Koivukylanvaylan sivussa.
Koivukyldssa on korkeaa kerrostalorakentamista. Raja kerrostalorakentamisen ja maaseutuympa-
riston valilla on hyvin selkea. Suunnittelualue ei liity kerrostaloalueeseen, vaan on osa viereista
maanviljelysmaisemaa.
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Jyrkka ero perustuu 1960-luvun lopun yleiskaavaehdotuksen ja kaavarungon ajatukseen, etta tiiviin
kaupunkiymparistdn vastapainoksi tarjotaan laajoja virkistysalueita. Storsin maatilan pihapiiri on

hyvin l[ahella.
Tasapainoista vuoropuhelua perinnepihapiirin ja vieressa olevien kerrostalojen valilla ei voi syntya.

ISOHAKA
STORHAGEN
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisun [ahtokohdaksi valittiin kompromissi tehokkaan rakentamisen ja varovaisen
lisdyksen valilla. Vaihtoehto B tarjoaa kokonaistaloudellisesti hyvaksyttavan ratkaisun. Uudisraken-
taminen voi olla kohtuullisesti paikalle soveltuvaa ja muodostaa yhtendisen kylamdisen kokonai-
suuden joka ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa esitetddn uutta rivitalo- ja pienkerrostalotyyppista rakentamista kaupungin omista-
malle pellolle. Pihapiirien ympdrille sijoittuvista asuinrakennuksista annetaan maarayksia, joilla ra-
kentaminen saadaan sopeutumaan vaativaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
Suurimmaksi osaksi melko tasaisella peltoalueella varmistetaan maaperda nostamalla vahintaan 0,2
metria etta hulevedet ohjautuvat suunnitellulla tavalla ja vaara rakennusten alle kulkeutuvaan kos-
teuteen pienenee.

Mitoitus

Rakennusoikeus alueella on yhteensd 18 150 k-m? jakautuen seuraavasti: Rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), rakennusoikeutta 5 000 k-m?. Asuinkerrostalojen, rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AKR), rakennusoikeutta 12 000 k-m?.
Erillispientalojen korttelialueet (AO), rakennusoikeutta yhteensi 950 k-m?2. Tehokkuusluku AKR- ja
AR-korttelialueilla on e= 0.48 ja e=0.46.

Alueen asukasmaaran voidaan arvioida olevan 450 henkil6 (1/40k-m?).
Pysakointivaatimus:
AKR -korttelialueet 1ap/90k-m? kuitenkin vahintdan lap/asunto, lisiksi vieraspaikkoja 10%.

AR-korttelialueet vidhintddn 10 asunnon tonteilla 1ap/80k-m? kuitenkin vdhintdan 1,5 ap/asunto.
Alle 10 asunnon tonteilla 2 ap/ asunto. Lisdksi vieraspaikkoja 10%.

Polkupyorapaikkoja tulee olla vahintadan 1 kpl/asuinhuone, vahintdan puolet katettuja.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisdd asumista Havukosken alueelle, varsi-
naisen Koivukylan kerrostaloalueen ulkopuolelle. Asuinrakennukset on pyritty sopeuttamaan perin-
teiseen kulttuurihistorialliseen ymparistoon. Sopeutumiseen vaikuttaa rakennusten massat, katto-
muodot, seinien ja kattojen materiaalit ja ulkovaritys. Vielad tarkempaan sopeutumiseen on pyritty
perinteiselld ulkomaalityypilld seka pihojen istutuksilla. Keskiarvoa pienempia asuntokokoja tuotta-
via luhtikdytavataloja ei saa rakentaa.

Pihat

Pihapiirit muodostavat liikennemelulta ja pienhiukkasilta suojaavia ulko-oleskelualueita. Luonnon-
mukaisen hulevesien kasittelyn osana voidaan pihapiireissda muodostaa miellyttavid sadepuutar-
hoja. Sora- ja hiekkapinnat istutusten lisdksi takaavat hulevesien maksimaalisen imeytyksen.

Katualue

Uusi Piippilakinkuja on hyvin lyhyt kun ottaa huomioon asuinkortteleiden pinta-alan. Hidas ajo ton-
teilla asunnon laheisille parkkipaikoille tapahtuu sorapintaisia sisdisia ajoyhteyksia pitkin. Niiden
tarkempi ratkaisu asuinrakennusten sijoituksista oleskelupihojen ymparille, rakennusten mitoista ja
ulkoalueiden tarkemmasta suunnittelusta eika ole asemakaavalla maarattavissa. Piippilakinkujan



4.3

43.1

4.3.2

4.4

741700 / Piippilakki, Havukoski 14.5.2018 22

katualue on mitoitettu siten, ettd on mahdollista toteuttaa polkupyora-kavelytie. Katualueen si-
vuun, sen pohjoispuolelle jarjestetdadan myos hulevesipainanne. Kavely-pyoratiet yhdistyvat toisiinsa
nykyisen peltoalueen koilliskulmauksessa, josta on mahdollista kaava-alueen ulkopuolella jarjestaa
rakennettu jatkoyhteys Havukosken koulun suuntaan.

ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue on varattu asumiselle.
Korttelialueet

AKR, asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Korttelialueet sijoittuvat kaupungin omistamalle peltoalueelle ja muodostavat yhtenaisen kokonai-
suuden. Matalimmat rivitalot ovat koillisosassa, korkeimmat pienkerrostalot suojaamassa tieliiken-
nemelulta eteldssa ja lannessa.

Pysakaointi sijoittuu korttelialueille ja Iahelle asuntoja jaettuna pieniin alueisiin tai erillisiin pysakoin-
tipaikkoihin.

AOQ, erillispientalojen korttelialue

Uusien erillispientalojen rakennusoikeudet ja kerrosten lukuma&ara on esitetty rakennuspaikkakoh-
taisesti. Rakennusten tulee soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon, asiasta on
annettu maaraykset.

Yleista

Kaikilla asuinrakennusten korttelialueilla on esitetty tieliikennemelusta johtuvat vaatimukset.
Suojelluista asuinrakennuksista ja pihapiireistd on esitetty maaraykset.

AKR-korttelialueelle osoitetaan puistomuuntamon rakennusala.

Muut alueet

EV, suojaviheralue
Koivukylanvaylan pohjoispuolelle sijoittuu suojaviheralue, Isohaka. Leikki- ja oleskelualueita ei alu-
eelle saa rakentaa pienhiukkasten suuren maaran ja tieliikennemelun takia.

Katualueet

Asemakaavaan sisaltyy ennestdan asemakaavoittamatonta tiealuetta Koivukylanvaylasta ja Ha-
nabolentiesta. Katualueet yhtendistavat kaupungin katualueita. Uuden asuinrakentamisen kan-
nalta valttamaton Piippilakinkujan katualue esitetdaan, samoin polkupyora-kavelytie asemakaava-
alueen itdreunaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdytt6tavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueen reunalle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan
pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Alueen rakentamisen yhteydessad huolehditaan siitd, ettd hulevesien viivytys ja imeyttdminen ei
heikkene verrattuna edeltdvaan tilaan. Kaavamaarayksissa olevilla viherrakentamisen minimivaati-
muksilla huolehditaan huleveden luonnonmukaisen imeyttamisen lisaksi siita, etta asukkaiden yh-
teinen piha-alue sailyy viihtyisana.
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Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Rakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ymparistda tuntumassa. Uusi rakentaminen so-
vitetaan vanhaan maaseutumaiseen kylaymparistoon.

Vdeston rakenne ja kehitys

Uusia eri tyyppisia ja kokoisia asuntoja tulee yhteensa noin 200 - 300 arviolta noin 450 uudelle asuk-
kaalle. Asuntojen kokoa sdatelemalld voidaan ennakoida perheasuntojen maaraa ja arvioida ikdja-
kaumaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosassa Koivukyldn kerrostalovaltaisen asuntoalueen ita-
puolella. Koivukyldn alueen suunnittelussa vuoden 1968 yleiskaavaehdotuksessa pidettiin olennai-
sena jyrkkaa siirtymaa kaupunkimaisesta rakennetusta ymparistosta vehredaan vapaa-alueeseen,
joka tarjoaisi runsaasti laadukkaita virkistysmahdollisuuksia alueen asukkaille.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa lahiympariston kaupunkikuvaan. Avoin viljelykdytdssa oleva peltoalue
muuttuu suureksi osaksi suljetummaksi asuntoalueeksi. Ulkotila muuttuu yksityisemmaksi asukkai-
den omaksi alueeksi.

Koivukylanvayldn ja Hanabdlentien liittymassa sijainnut Jerusalem-maokin pihapiiri puineen sailyy
suojaviheralueella. Uuden ajoradan sivun rakennettavan polkupyora-kavelytien takia osa katualu-
eelle jaavasta puustosta joudutaan kaatamaan, mutta pihapiiri sailyy paaosin ennallaan. Koivuky-
lanvaylan sivuissa sen pohjoispuolella suojaviheralueeksi madaritetty osa nykyisesta pellosta pide-
tddan maisemallisesta syysta avoimena.

Uusi asuinrakentaminen erotetaan pohjois- ja Itdreunassa polkupyora-kavelyteilla nykyisista rivita-
lokortteleista.

Asuminen

Uudet valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta seka
monipuolistavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
(VAT). Asuntokannan lisdédminen hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrella vahentaa liikenteen
padstoja. Myos nykyisin maanviljelykdytossa olevalle alueelle rakentaminen turvaa pieneltad osal-
taan luonnon monimuotoisuuden sdilymista toisaalla.

Pellolle rakentaminen vahentaa tieliikennemelun kuulumista nykyisiin rivitalokortteleihin.

Palvelut ja tyopaikat

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Iahialueen palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien, kavely- tai pyéramatkan paassa, joten hanketta voi-
daan pitda VAT:n mukaisena. Asukasmadaran kasvu lisaa paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ei ole kovin hyva, mutta se on yleiskaavan mukaista tiiviin ja
matalan tdydennysrakentamisen aluetta ja kohtuullisesti saavutettavissa myos joukkoliikenteella.
Maanomistus kaavoitettavalla alueella on kaupungin, joten se vastaa hyvin kaupungin tavoittee-
seen ja tuottaa paremmin kuin yksityisen maalle toteutettava kaavoittaminen.

Vesihuoltoa joudutaan siirtamaan noin 120 metria, mista aiheutuu noin 100 000 € kustannukset.
Nykyiset johdot on rakennettu vuonna 1987, joten suurin osa kustannuksista tulee kaupungin mak-
settavaksi.
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Muutoin alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat tavanomaiset, noin 850 000 €,
josta vesihuollon eli HSY:n osuus noin 300 000 € seka laajempaa aluetta palveleva kevyen liikenteen
yhteys myo6s noin 300 000 €. Katujen maara suhteessa kerrosalaan on hyvin maltillinen, koska alu-
eelle ajetaan yhta tonttikatua pitkin ja osa tonteille ajosta suoritetaan toisten tonttien kautta.

Kerrosalan arvo alueella on melko alhainen, mutta tiiviin rakenteen ansiosta kerrosalaa on runsaasti
ja maanmyyntituloja voi arvioida saatavan ldhes 8 miljoonaa euroa (vuoden 2018 taso).

Kerrostalot voidaan halutessa toteuttaa ilman hissia kolmekerroksisina, jolloin valtytaan kalliin his-
sin rakentamiselta. Osa asunnoista voidaan toteuttaa kaksikerroksisina,

Sosiaalinen ymparisto

Peltoalue: Yhteiset pihapiirit on avoimia ilman aitoja. Rakentaminen mahdollistaa omat pienet ulko-
oleskelutilat, mutta rakennusten ryhmittely pihapiireihin tuottaa luontevia mahdollisuuksia yhtei-
siin tapahtumiin. Pihapiirit ovat turvallisia pienimmille lapsille. Omakotitontit: Tiivistdminen antaa
mahdollisuuden uusiin rakennuspaikkoihin vanhassa rakennetussa ymparistdssa. Tama mahdollis-
taa esimerkiksi useamman sukupolven asumisen lahekkain.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa Iahiston virkistysalueiden kayttoa. Uudisrakennukset sijoittuvat vil-
jellylle peltoalueelle ja tiivistden vanhoille omakotitonteille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ratkaisu lisda osaltaan alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Rakentaminen ei vaikeuta nykyisten joukkoliikennepysdkkien toimintaa. Koi-
vukyldnvaylan varteen kaava-alueen kaakkoiskulmalta itddn on suunniteltu uusi polkupyora- ja ka-
velytie. Toteutuessaan se parantaa huomattavasti yhteyksia suunnittelualueelta itaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alueen itdpuolella nykyinen Piippilakinpellon d110 vesijohto uusitaan ja litetdan Koivu-
kylanvaylan runkovesijohtoon. Uudet vesijohdot d63 ja d110 sijoitetaan kaavan putkirasitealueille.
Vanha vesijohto jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparistd). Kaava-alueen idanpuo-
leiset tontit liitetddn d110 vesijohdolla nykyiseen vesijohtoverkostoon.

Jatevesiviemarginti

Asemakaava-alueen itapuolella rakennetaan Piippilakinpellon jatevesiviemari d200 uudestaan ja liite-
tdan Koivukylanvaylan jatevesiviemariin. Uudet viemarit sijoitetaan kaavan putkirasitealueelle. Vanha
jatevesiviemari jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparisto).

Kaava-alueen idanpuoleiset tontit litetdan d200 viemarilla nykyisen Koivukylanvaylan jatevesiviema-
riin kaava-alueen eteldpuolella.

Hulevesiviemardinti

Asemakaava-alueen Piippilakinkujan katualueelle rakennetaan sadevesiviemari d300. Katualueen ja
kaava-alueen tonttien hulevedet kootaan avo-ojaan, joka viettda etelaan. Nykyinen sarkaoja muotoil-
laan uudelleen ja varustetaan mm. viivyttavilla hulevesirakenteilla. Kaava-alueen itdosan nykyiset
tontit liitetdan myds uuteen avo-ojaan. Uuden kaava-alueen hulevedet hallitaan Vantaan hulevesien
toimintamallin mukaisesti tontilla ennen johtamista avo-ojaan.

Ymparistohdiriot

Koivukylanvaylan ja Hanabolentien ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu ja hiukkaspaastot
on otettava huomioon alueen suunnittelussa. Lentomelu ei aiheuta alueella ongelmia.

Promethor Oy laati alueelta tieliikennemeluselvityksen.
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Tieliikennemelu

Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtioneuvoston paa-
toksessd 993/1992. Pastoksessa liikennemelun ohjearvot on annettu péivaajan klo 7-22 ja y6ajan
klo 22-7 keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.
Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika
yo6lla 50dB keskiadnitasoa. Uusilla alueilla ydohjearvo on 45dB. Rajaohjearvot sisatiloissa ovat paivi-
sin 35dB ja y6aikaan 30dB. Lisdksi asetuksessa rakennusten daniymparistosta (976/2017) esitetddn
mm. parvekkeiden melutasovaatimukset ja Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisoh-
jeessa (30.10.2007) esitetdan mm. julkisivujen ddneneristysvaatimukset.

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot
tayttavasta asuinympadristosta, pitdd kaavamaadrayksissa ottaa huomioon meluntorjunta seka Koi-
vukyldanvayldan ettd Hanabodlentien varrella. Melulaskennassa huomioitiin ajoneuvoliikenteen ai-
heuttama melu.

kavL 11 420
[Raskaita 5 %
Yajan osuus 8 %
Nop.raj. 40 kmm

Paivaajan tielilkkennemelu vuoden 2040 ennustetilanteessa ilman rakentamista.

[ 1> 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
[ 1> 60dB(A)
[ > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75 dB(A)
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kanssa.

Yo6ajan tieliikennemelu vuoden 2040 ennustetilanteessa asemakaavan mukaisten rakennusten
kanssa.
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Seka paiva- etta yoajan keskiddnitasovaatimukset alittuvat vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaa-
rilla uusien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla. Uudisrakentaminen vahentaa lisdksi nykyisiin
rakennuksiin kohdistuvaa tieliikennemelua. Vaatimusten tayttaminen edellyttda [dhimpana Ha-
nabolentieta ja Koivukylanvaylaa 2 metrin korkuisten meluaitojen rakentamista oleskeluun tarkoi-

\) Ympéristoministerid
- ['|  on esitetty, etta rakenr
r.\q\ \ | ulkovaipan d&neneristys

KAVL 11420
Raskaita 5 %
Yéajan osuus 9 %
Nop.raj. 40 kmih

KAVL 11420
[Raskaita 5 %
Yajan osuus 9 %

asuinrakennusten julkisivujen ddneneristysvaatimukset tieliikenteen melua I = 30 dB(A)

vastaan. B - 35 GB(A)
[ 1=37dB(A)
[ = 39 dB(A)
B - 41 dB(A)
B - 43 dB(A)

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritdan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastojen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet maarittelevat
vyohykkeet, joita ldhemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaaraa.

Ajoneuvomaara Koivukylanvaylalld arkivuorokaudessa vuonna 2016 oli 15 000 moottoriajoneuvoa.
Lahimpien asuinrakennusten julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 60 metrin etdisyydella ajo-
radan reunasta. lImanlaatuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvat. Ilmanlaatu-
vyohykkeen minimietdisyys Koivukylanvaylan ajoradan reunaan on 10 metrid ja suositusetdisyys 30
metria.

Ajoneuvomaara Hanabdlentiellad arkivuorokaudessa vuonna 2016 oli 9 000 moottoriajoneuvoa. La-
himpien asuinrakennusten julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 30 metrin etdisyydella ajora-
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dan reunasta. llmanlaatuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvat. llmanlaatu-
vyohykkeen minimietadisyys Koivukylanvayldan ajoradan reunaan on 7 metria ja suositusetdisyys 20

metria.

Ajoneuvoa

arki-vrk

Asuinrakennukset / metria

minimietdisyys

suositusetdisyys

5000
10 000
20000
30000
40 000
50000
60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

7
14
21
28
35
42
49
56
63
| 70

10
20
40
60
80
100
120
140

150

150

150

HSY:n seka Terveyden- ja hyvinvoinnin laitok-
sen rakentamisetaisyydet ilmanlaadun mu-
kaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu peltoalueille ja omakotitontteja tiivistden, eika silla ole vaikutusta alu-
een luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon monimuotoisuutta koskevia tavoitteita.

Vesitalous

Asemakaavan toteutuminen ei heikenna hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen. Huleve-
sien hallinnassa noudatetaan Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien hallinnan toimintamallin pe-
riaatteita. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hyvaksyttavaksi pintavesi- ja hulevesisuunni-
telma. Pihoille tehddaan maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttavaa viheraluetta, jolloin hulevesia
on mahdollista viivyttaa alueella. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunni-
tella ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdast6ja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta ra-
kentaminen tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita jouk-
koliikennepalveluja.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon. Rakentamisesta aiheutuva meluhairi6 ja tarina ovat Vantaan rakennusval-
vonnan ja kohdetta rakentavien tahojen vastuualueella, eika niihin voida asemakaavamaarayksilla
vaikuttaa.

NIMISTO

Nimistd on Vantaan kaupungin nimistéryhman kokouksen 29.1.2018 esityksen mukainen.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-

kaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta:
Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Vesa Karisalo
Jari Jokivuo
Kimmo kangas
Merja Hokkanen
Mikko Jarvi
Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Pirjo Suni

Janne Karppinen
Susanna Pyhala
Antti Kari

Tomi Henriksson

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. pdivana toukokuuta 2018.

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Jari Jokivuo

alue-arkkitehti

arkkitehti

suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
lilkenteen alueinsingori
lilkenneinsinGori
liikenneinsindori, liikennemelu
geotekniikkainsin6ori
lupa-arkkitehti
kiinteistojohtaja
asumisasioiden paallikko

kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvin 23.04.2018
Kaavan nimi 741700 Piippilakki

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvilksyja Vireilletulosta ilm. pvim 22.02.2018
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092741700
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,9046 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 8,0855
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8191

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kerrosalan muut.
S : 4/
[ha [%] [k-m?] Tehokkuus [e] Pinta-alan muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 8,9046 100,0 18150 0,20 8,0855 17550
A yhteensi 4,9149 55,2 18150 0,37 4,0958 17550
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensii 2,4199 27,2 0 2,4199
E yhteensi 1,5698 17,6 0 1,5698
S yhteensi

M yhteensi

W yhteensii

Kerrosala Pinta-alan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] [k-m?] [ha +-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [1Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] |Pinta-ala [%] K([a;::ns:]lla Tehokkuus [e] Pinta-alan muut. [ha +/-] Ke"[';:f;:?:l_ /]_[]mut'
Yhteensi | 89046 | 1000 | 18150 020 | 8,0855 | 17550
Ayhteensi | 49149 | 552 | 18150 | 037 | 4,0958 ] 17550
A 00000 | 0 | -0,6693 | -400
AR C10920 | 22 | 5000 | 046 | 1,0920 | 5000
AO Co1398 | 268 | 1150 | 009 | 1,1680 | 950
AKR 25051 | 510 | 12000 | 048 | 2,5051 ] 12000
|P yhteensi ‘ | ‘ | | |
|Y yhteensi ‘ | ’ | | ’
|C yhteensa ‘ | ‘ | | |
|K yhteensa ‘ | ’ | | ’
|T yhteensi ‘ | ‘ | | |
|V yhteensa } | ’ | | ’
|R yhteensa ‘ | ‘ | | |
Lyhteensi | 24199 | 272 | 0 | | 2,4199 | 0
Kadut Co21287 | 880 | 0 | 2,1287 | 0
Pihakadut | 00345 | 14 | 0 | | 0,0345 | 0
Kevlikkadut | 02567 | 106 | 0 | | 0,2567 | 0
Eyhteensi | 1,598 | 176 | 0 | | 1,5698 | 0
EV Co15698 | 1000 | 0 | | 1,5698 | 0
|S yhteensi ‘ | ‘ | | |
|M yhteensa ‘ | ‘ | | ’

| | | | | |

|W yhteensi
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS } :
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
14.5.2018 689503. 689504

741700

Vantaan kaupunki

PIIPPILAKKI

Kaupunginosa 74, Havukoski

Asemakaava

Korttelit 74331 ja 74613 seka katu-
ja erityisalueet.

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 74602 ja 74606.

Tonttijako

Korttelit 74331 ja 74613.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 74606.

1:2000

Vanda stad

PIIPPILAKKI

Stadsdel 74, Havukoski

Detaljplan
Kvarteren 74331 och 74613 samt gatu-
och specialomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 74602 och 74606.

Tomtindelning
Kvarteren 74331 och 74613.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 74606.

1:2000

AO
AKR

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

AKR-, AR-, AO-alueita koskevia maarayksia:

Julkisivut, kaupunkikuva
Rakennuksissa pitaa olla harja- tai pulpettikatto, kone-
saumattua mustaa peltia.

Kattokulma tulee olla 30° tai 1/3.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat

le/1 pihapiirien julkisivumateriaalina tulee olla paaosin pu-
namullan varinen keittormaalattu levea vaakalaudoitus.

lef2 pihapiirien julkisivumateriaalina tulee olla paaosin rus-
kea keittomaalattu levea vaakalaudoitus.

Rakennusten on hahmoltaan ja ulkoasultaan sopeudut-
tava pihakokonaisuuteen.

Kaupunkikuvaa tai asukkaiden viihtyvyyttd parantavat vi-
herkatot tulee rakentaa.

Asuntojen kulkuteina toimivia luhtikaytavia ei saa rakentaa.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 9 m? suuruisen lasitetun parvekkeen, viherhuo-
neen tai muun vastaavan puolilampiman tilan.

Yksikerroksiset talousrakennukset saa sijoittaa rakennus-
oikeuden estamatta.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vaia riittavalla palo-osastoinnilla.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Meluntorjunta

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tielii-
kennemelun keskidaanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun tar-
koitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 45 dB yolla.

Parvekkeilla on voimassa péivaajan 55dB raja-arvo.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bo-
stadshus.

Kvartersomrade fér fristiende smahus.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus eller andra
kopplade bostadshus.

Bestammelser som galler AKR-, AR-, AO-omradet:

Fasader, stadsbild
Byggnaderna ska ha sadel- eller pulpettak, maskinfalsad
svart plat.

Takvinkeln ska vara 30° eller 1/3.
Byggnaderna skall férses med éppen takfot.

le/1 gérdsomradenas fasadmaterial ska huvudsakligen
besta av bred liggande panel som malats med kokfarg

le/2 gérdsomradenas fasadmaterial ska huvudsakligen
besta av bred liggande panel som mélats med brun kokfarg.

Byggnaderna skall till sin utformning och exteriér passa
in pa garden.

Grontak som forbattrar stadsbilden eller invanarnas trivsel
ska byggas.

LoftgAngar som fungerar som passager for bostaderna
far inte byggas.

Per bostad far utéver byggratten byggas en hogst 9 m2
stor inglasad balkong, vintertradgéard eller annat mot-
svarande halvwarmt utrymme.

Ekonomibyggnader i ett plan far placeras oberoende av
byggratten.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomrade kan er-
sattas med en tillracklig brandsektionering.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.

Bullerbek@mpning

P& tomten ska med byggnadsdelar sorjas for att vagtrafik-
bullrets medelljudniva L(Aeq) pa de gdrdsomraden som
ar avsedda for vistelse inte overskrider 55 dB dagtid eller
45 dB nattetid.

P& balkongema géller gransvardet dagtid, 55 dB.

1/4
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Vaiheittain rakennettaessa on huolehdittava, etta tama
vaatimus toteutuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyydenA L tie-
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB Hanabdlen-
tien ja Koivukylanvaylan puoleisilla sivuilla lahimpana tont-
tien rajaa olevissa asuinrakennuksissa. Naiden asuinraken-
nusten valeihin on oleskelualueiden kohdille rakennettava
vahintaan 2 metria korkeat melulta suojaavat puuaidat, jot-
ka kasitellaan julkisivujen tapaan. Aitojen daneneristavyy-
den on oltava vahintaan 35dB.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

AKR-alueet: 1 ap/90 k-m2, vahintdan 1 ap/asunto.
Lisaksi vieraspaikkoja +10%

AR-alueet: Vahintaan 10 asunnon tonteilla 1ap/
80k-m2, vahintaan 1,5 ap/asunto, alle 10 asunnon
to%%ifl’la vahintaan 2 ap/asunto. Liséksi vieraspaikkoja
+

AO-alueet: Autopaikkatarve madaritellaan rakennusluvan yh-
teydessa.

Rakennusoikeuden estamatta autopaikat saa sijoittaa ka-
toksiin tai autotalleihin.

Polkupy6rien sailytystilaa vahintaan 1 / asuinhuone.
Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Pihat, hulevedet

Alueella tulee jarjestéa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja to-
teuttaa yhteensopiviksi.

Tonttien hulevesi- ja pintavesisuunnitelmat laaditaan raken-
nusluvan yhteydessa. Hulevesien hallinta perustuu tontti-
kohtaiseen viivytykseen. Hulevedet johdetaan tonteilta
luonnonmukaisessa kaupunkipurossa. Hulevesien hallin-
nassa noudatetaan Vantaan hulevesiohjelman ja huleve-
sien hallinnan toimintamallin periaatteita.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta liilken-
teelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita. Rakennus-
lupaan on liitettava pihasuunnitelma.

AKR- ja AR-alueilla pihat tulee rakentaa vahintaan 0,2m
alkuperaista maanpintaa ylemmaksi.

Pihateiden ja pysakointipaikkojen pintamateriaalin tulee
olla vettalapaiseva sora tai singeli.

Istutuksissa tulee suosia perinnekasveja.

Suojeltava rakennus.

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja kylakuvan saitymi-
sen kannalta merkittava rakennus.

Maankaytts- ja rakennuslain 57 §:n mukaisesti maarataan,
etta rakennusta ei saa purkaa.

Korjaus- muutos- tai lisarakentamistoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, etta ne eivat vaaranna edella mainittujen arvojen
sailymista.

Korjaus- muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteille on hankit-
tava museoviranomaisen lausunto.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Uudisrakennuksen/-rakennelmien tai olemassaolevaan
rakennukseen/rakennelmaan tehtavien muutosten so-
peutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ym-
paristéonsa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valitta-
va siten, ettd se on sopusoinnussa alueen perinteen
kanssa.

Suojeltava pihapiiri.

Kylarakenteen tai kulttuurimaisermnan sailymisen kannal-
ta tarkea pihapiiri.

Rakennuksien rajaaman pihatilan valjyys tulee sailyt-
taa siten, ettd nakoyhteys rakennuksesta toiseen on
avoin.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Vid byggande i etapper ska det sorjas for att detta o

forverkligas i samtliga byggnadsskeden.

P4a Hanabolevagens och Bjorkbyledens sidor ska ljudis-
oleringen AL mot trafikbuller vara minst 35 dB i bostads-
rummens yitervaggar i bostadshusen narmast tomt-
gransen. Mellan dessa bostadshus ska det vid vistelse-
omradena byggas minst 2 meter hoga staket som skydd
mot buller, vilka behandlas i likhet med fasaderna.
Staketen ska ha en ljudisolering p& minst 35 dB.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

AKR-omradena: 1 bp/90 m?-vy, minst 1 bp/bostad.
Dessutom gastplatser +10%

AP-omradena: 1 bp/80 m2-vy, minst 1,5 bp/bostad pé
tomter med minst 10 bostader, minst 2 bp/bostad
pa tomter med farre an 10 bostader. Dessutom
gastplatser +10%

AO-omradena: Behovet av bilplatser bestams i samband
med bygglovet.

Bilplatserna far placeras i carportar eller garage utan att
byggratten utgdr ett hinder.

Forvaringsutrymme for cyklar, minst 1/ bostadsrum.
Av platserna maste minst halften placeras i ett forrad for
fritidsredskap i gardsniva.

Gardama, dagvatten

Pa omridet ska ordnas si att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut idet allmanna regnvattensystemet. Pa tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen planeras
och byggas s3 att de passar ihop med varandra.

Tomternas dagvatten- och ytvattenplaner utarbetas i sam-
band med bygglovet. Hanteringen av dagvatten baseras
pa tomtvis fordrojning. Dagvattnet avieds fran tomterna

i en naturenlig stadsback. | dagvattenhanteringen iakitas
principema i Vandas dagvattenprogram och verksamhets-
modellen fér hantering av dagvatten.

P4 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte an-
vands for trafik ska planteras rikligt med trad och buskar.
Till bygglovet ska bifogas en plan 6ver garden.

| AKR- och AR-omrédena ska gardarna anlaggas minst 0,2 m
hégre upp an den ursprungliga marknivan.

Ytmaterialet pa gardsvagar och parkeringsplatser ska besta
av grus eller singel som slapper igenom vatten.

Traditionella vaxter ska gynnas i planteringarna.

Byggnad som bér skyddas.

En byggnadshistoriskt, historiskt och med avseende pa
bevarandet av bybilden betydelsefull byggnad.

Med stod av 57 § i markanvandnings- och bygglagen bes-
tams att byggnaden inte far rivas.

Reparations-, andrings- eller tilbyggnadsatgarder ska vara
s8dana att de inte aventyrar bevarandet av ovanstdende
varden.

For reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utlatande inhamtas.

Omrade dar miljion bevaras.

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att nybygg-
naden/-konstruktionerna eller andringar som gors i
befintlig byggnad/konstruktion &r anpassade till stads-
bilden.

Till ansékan om byggnadslov skall bifogas utredning
som visar byggnadens/konstruktionernas anpassning
till omgivningen.

Den vaxtlighet som skall bevaras och planteras pa om-
radet skall valjas s, att den harmonierar med omradets
tradition.

Gardsplan som skall skyddas.

Med tanke pa bevarandet av bystrukturen eller kultur-
landskapet viktig gardsplan.

Gérdsplanens rymlighet som gransas av byggnaderna
skall bevaras sa att sikien fran den ena byggnaden
till den andra ar 6ppen.

Skyddsgronomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans ach -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massd kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen ensimmaisessa rintee-
seen sijoittuvassa kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohijeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Yhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti-
hea reunavydhyke.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Pihakatu.
Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, muita yhteystarve on
sitova.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys-
tarve on sitova.

Maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava raunio.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennuksen sokkeli, jota ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita,
jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen.
Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus.
Tien luonne ja linjaus on sailytettava. Alueen hoitosuunnitelmia
varten on hankittava museoviranomaisen lausunto

Kaavamerkintdan liittyvd kohdenumero.

3/4
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den storsta vaningen i byggnaden som i den
oversta vaningen far anvandas som ett utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av byggnadens forsta vaning som ligger i en
sluttning som far anvandas som utrymme som raknas
in i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.
Foérbindelsens lage ar riktgivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

Del av omrade som bér planteras.

Del av omrade dar trdd och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Gardsgata.
Korforbindelse.

Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
Korforbindelsens lage ar rikigivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

Del av omrade reserverad fér naturgasledning.

Riktgivande del av omrade reserverad fér underjordisk
ledning.

Underjordisk ledningens lage ar rikigivande, medan be-
hovet av forbindelsen ar bindande.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke p& omradeshelheten betydel-
sefull sockel, som inte rivas och inga s&dana andrings-
eller andings far utféras som riskerar bevarandet av de
ovan namnda vardena. Fér reparations- och andringsat-
garder ska museimyndighetens utltande inhamtas.

Vag som skall skyddas.

Del av omrdde inom vilken ett historiskt betydelsefullt
vagavsnitt ar belaget. Vagens historiska karaktar och strack-
ning skall bibehallas. Utldtande om omradets skotselplaner
ska begaras av den lokala museimyndigheten.

Projekthummer som anknyter till planbeteckningen.



741700 / Piippilakki, Havukoski 14.5.2018

37

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

TOMTINDELNING ara
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
loimiala
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen upplyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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