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Asemakaavamuutos 002305 Virtakuja, 12.2.2018

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Autopaikkojen korttelialue LPA muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, jolle
rakennetaan kahdeksankerroksinen ja 5 660 k-m2 suuruinen kerrostalo.

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 15 Myyrmaki
osat kortteleita 15661 ja 15667 seké katualueet

(Kumoutuvan asemakaavan osat kortteleita 15661 ja 15667 seka katu- ja virkistysalueet)

Tonttijaon muutos
osa korttelia 15661

Kaava-alueen sijainti
Virtakuja 2 — 4, Uomarinne ja Uomarinteen koulutontti
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunklr:akentéeseen

TKa 2017
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2. TIVISTELMA

Nakyma Uomarinteen koulutontilta. Vasemmalla Virtakuja 2, keskell& Virtakuja 4, oikealla Uomarinne 5.
Optiplan Oy 6.11.2017

Myyrméaen Huolto Oy hakee asemakaavamuutosta niin, etté Virtakujan pysakdintitontille
voitaisiin rakentaa kahdeksankerroksinen kerrostalo. Myyrméen Huolto Oy:ll& on esi-
sopimus Sato Oy:n kanssa.

Kaupungin tavoitteena on asemakeskusten kehittdminen. Louhelan rautatieasemalle on
matkaa 500 metrié. Tontti sijaitsee Kuohupuiston vieressé.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

Virtakuja 4:n tontti, joka on nyt autopaikkojen korttelialuetta LPA, muuttuu asuinkerros-
talojen korttelialueeksi AK. Tontille saa rakentaa 5 660 k-m2 suuruisen kerrostalon, jonka
suurin kerrosluku on kahdeksan. Taloon tulee omistus- ja vuokra-asuntoja yhteensé

114 kpl, joiden keskikoko on 43 h-m2. Uusi talo sijoittuu Virtakujan padhén, jossa olevat
siirtolohkareet saastetaan. Uudet autopaikat sijoittuvat talon sisaén.

Rakennuksen julkisivut ovat varibetonia tai rappausta ja julkisivujen véritys vaihtelee eri
suuntiin. Samaan linjaan pohjoisemmaksi on rakennettu vastaavankorkuinen ja -levyinen
kerrostalo.

Virtakuja 2:n tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL. Tontilla on
kahdeksankerroksinen talo, jonka kaytossa on nyt 50 autopaikkaa. Kaavamuutoksessa
talolle on varattu 52 autopaikkaa, joista liiketilalle 2 autopaikkaa. Autopaikkojen sijoitus
sallitaan tonttijaosta riippumatta. Tonttia laajennetaan, jolloin péd&osa autopaikoista
sijoittuu omalle tontille.

Samalla Virtakujan ja Uomarinteen vélille kaavoitetaan jalankulku- ja pyoréilykatu, Uoma-
polku. Tallgin I&hivirkistysalueelle varattu ulkoilureitti muuttuu katualueeksi ja nykyinen
polku siirtyy koulutontilta tulevalle katualueelle. Tamé& mahdollistaa koulutontin kehitta-
misen. Pikkukoulun tilalle rakennetaan kahdeksanryhmainen péaivékoti.

Uomarinteen koulun tontilla tarkistetaan autopaikkanormi, joka on nyt sidottu oppilas-
maéariin, vaikka kyseessé on alakoulu ja tontille on tulossa paivékoti.

Kaavamuutos siséltéé tonttijaon muutoksen.
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3. LAHTOKOHDAT

Kerrostaloja 3-6 krs (1970-71) 8 krs (2016) 4-8 krs (1982-86)

]1,—

Vomarin-
teen k;i)ulu

Kaulu
':-HT d
1*:ll s

e -
Vaskivuoren

b I t_. § 3 ' I_
Kerrostaloja 3-8 krs (1971-75) 8-11 krs (1975)
L&hiympériston kerroslukuja, ilmakuva 2016. TKa 25.9.2017

¢ Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Myyrmaki on aluekeskus ja tiivis 16 000 asukkaan kerrostaloalue.

Luonnonymparisto

Tonteilla on siirtokivia ja sekapuustoa, ylemmalla osalla méntyja. Maapera
on tayttdbmaata, moreenia ja kalliota. Alueella ei ole inventoituja luonto-
kohteita.

Rakennettu ymparisto
Virtakuja 2:n tontilla on vuonna 1971 valmistunut kahdeksankerroksinen
asuinkerrostalo (7 489 km2), jossa on 91 asuntoa ja liiketila.

Virtakuja 4:n tontilla on pyséakointipaikkoja ja luonnontilaista aluetta.

Uomarinteen koulun punatiiliset koulutalot ovat vuodelta 1975.

Maapera.
| Kallio. Moreeni.

Naapuritonteilla on vaaleita asuinkerrostaloja paaosin 1970-luvulta.
Alueella ei ole rakennusperintdkohteita.

Kaupunkikuva
L&hialueella on erikorkuisia betonielementtikerrostaloja 1970-luvulta. Uomarinteen
koulutaloissa ja Myyrmé&enraitin itdpuolisissa kerrostaloissa on punatiilijulkisivuja.
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Virtakuja paattyy nyt siirtokivilohkareisiin. Taustalla Uomarinne 5:n uusi kerrostalo. TKa 2.5.2016

Virkistys
Virtakujan tontit rajautuvat Kuohupuistoon, jossa on leikkikentta.

Palvelut
Myyrméaessé on aluekeskustasoiset palvelut. Virtakuja 2:n talossa on liiketila.

Lilkenne
Autoliikenne: Virtakuja on lyhyt tonttikatu.

Joukkoliikenne: Louhelan rautatieasemalle on 500 metrid. Myyrmaentiell& on vilkas
bussiliikenne.

Kevyt liilkenne: Myyrméaessa autoliikenne ja kevyt liilkenne on erotettu toisistaan.
Virtakujalla on jalkakaytéavat.

Pysakainti: Virtakuja 2:n k&ytdssa on nyt 50 autopaikkaa. Virtakujan katualueella on
liséksi 4 autopaikkaa.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperintokohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto
Virtakujalla on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, vieméari, hulevesiviemari, séhko,
tietoliikenne).

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Sen vesiséili6in toimii Myyrmaen ylavesiséilio,
jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi syotetdan Myyrméen painepiiriin etelésta Helsingista
Pitk&kosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotus-
pumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +95,00 ja
alin painetaso noin +82,00.

Jatevesiviemardginti

Virtakujan eteldosassa oleva jatevesiviemari johtaa jatevedet etel&édn Virtapuistossa
kulkevaan runkoviemariin. Runkoviemarissa jatevedet johdetaan Vapaalan jateveden-
pumppaamolle ja sielté edelleen Hameenkylan ja Himevaaran kautta Espoon viemari-
verkostoon ja Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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Uomarinteen koulu on valmistunut 1975. ' TKa 25.9.2017

Hulevedet

Kaavamuutosalue kuuluu Méatdojan valuma-alueeseen. Hulevedet johdetaan hulevesi-
viemarissa Vaskivuorentien pohjoispuolella Matéojanlaaksoon, joka on luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja toimii luontaisena tulva-alueena.
Métdojanlaaksossa eldd harvinaisia eléin- ja kasvilajeja, joista merkittévin on halava-
sepikka.

Kaava-alueella on asuinkerrostalo ja kaksi koulutaloa, joiden katot ovat lapdisematonté
pintaa. Virtakujan katualueella ja koulun pysékdintialueella on lapéisemétonta asfaltti-
pintaa. Asuinkerrostalon pysakdintialueet ja koulun piha-alueet, jotka ovat sorapintaisia,
ovat puolilapéaisevaa pintaa. Asuinkerrostalon piha-alue ja sen pysakdintialueen ja koulun
pihan vélissa oleva metséinen alue on lapéisevéé pintaa. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan p&&asiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta hulevesivieméreihin. Hulevesiviemareissé vedet johdetaan Virtatieltd Myyrméen-
raitin ja Ojapolun kautta junaradan itdpuolelle. Hulevedet puretaan Vaskivuorentien
pohjoispuolella Mataojanlaaksoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellytt&dd asunnoilta sekd opetus- ja kokoon-
tumistiloilta 32 dB &&neneristavyytta seka toimistoilta ja muilta hiljaisilta ty6tiloilta 28 dB
aaneneristavyytta.

Tiemelu: Tiemelutaso on Uomarinteen koulun pohjoissivulla 55 — 60 dB (2016, paivalla),
mika edellyttdd 30 dB aaneneristavyytta.

Rakennusten &&neneristavyydesta maarataan rakennusjarjestyksessa.

Maanomistus
Myyrméen Huolto Oy, Asunto Oy Myyrinmutka / Sato Oy ja Vantaan kaupunki.
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¢ Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm. etté padékaupunkiseudulla varmistetaan riittdva asuntotuotanto ja
ettd virkistysalueista muodostetaan yhtendisia kokonaisuuksia (VN 13.11.2008).
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté (14.12.2017).
=> Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) taajamatoimintojen aluetta ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) tiivistettavééa aluetta.

=> Asemakaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

S SN

Uudenmaan maakuntakaava.

= Taajamatoimintojen alue.

Ry Tiivistettava alue.
-ty Keskustatoimintojen alue.

-‘ “.’ o Merkitykseltdan seudullinen vahittéis-
™ g kaupan suuryksikko.
T Tyopaikka-alue.

Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
= 1111 Viheryhteystarve.
+HHHH+  Seutuliikenteen rata.
o Lentomelualue.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

N
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue
on tehokasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentaminen
ja uudistaminen.

=> Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

a0 M

i r e Vantaan yleiskaava.
£ o - ‘ Al Tehokas asuntoalue.
. y 0 ﬁ A3 Pientaloalue.
R €| Keskustatoimintojen alue.
; " P1 Palvelujen alue.

PY Palvelujen alue.
VL Lahivirkistysalue.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
(m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).

(L))-o Joukkoliikenteen terminaali.
0000 Ohjeellinen ulkailureitti.
= === Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Alueen raja.
————— Osa-alueen raja.
P Kaavamuutosalueen sijainti.
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Asemakaava
Voimassa olevat asemakaavat
001320 (Kv 20.10.1997) korttelissa 15661 ja Virtakujan katualueella.

002235 (Kv 15.6.2015) Kuohupuistossa sekéd Uomarinteen ja Virtakujan katualueilla.
150100 (SM 21.5.1970) ja 000676 (Kh 25.1.1988) Uomarinteella.
150300 (SM 19.6.1973) Uomarinteen koulun tontilla.
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TR EEER S RIS ey VRTAI:
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Katu.
AL Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten IHppll | Kavely- ja pyorailykatu.
korttelialue. 15661 Korttelin numero.
LPA Autopaikkojen korttelialue. Vil Suurin kerrosluku (room. numeroin).
VL Lahivirkistysalue. 7130 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Y Yleisten rakennusten korttelialue. [ | Kaavamuutosalueen rajaus.
Ajantasa-asemakaava.

Vantaan kaavoja, karttoja ja ilmakuvia voi katsoa tarkemmin kartta.vantaa.fi

Nykyiset asemakaavamééraykset Virtakuja2:n tontilla

- Asuinkerrostalojen korttelialueille saa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun estdmattd rakentaa lisaksi tiloja palvelutarkoituksiin kerrosalaltaan
enintaan 10 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.

Asuinkerrostalojen ullakolle saa rakentaa talon asukkaiden kayttdon tarkoitettuja
sauna-, vaatehuolto-, ym. tiloja.

Autopaikkojen vahimmaéismaarat
- asunnot: 1 autopaikka / 80 k-m2, kuitenkin v&hintédan 1 autopaikka / asunto.

Asuntojen autopaikoista on 80 % rakennettava heti. Loput 20 % on toteutettava
tarpeen vaatiessa.

- liiketilat: 1 autopaikka / 35 k-m2.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensi sijassa kaupungin maata, keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeelle.
(Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2018

Kaavoitetaan 320 000 k-m2 ensi sijassa keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille.

=> Kaava tuottaa uutta laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 5 660 k-m2.
Hanke siséltaa seka vuokra- ettd omistusasuntoja ja kattokerroksissa yhteistiloja.

Myyrmaen kaavarunkoluonnos

Lansi-Vantaan ratakaupungin visiossa on nostettu esiin kolme alueen kannalta tarkeaa
aihetta: keskustojen elinvoimaisuus, vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki sek&
mieleenpainuva kaupunkikuva. N&it& aiheita korostetaan ja tuodaan suunnittelussa esiin.
Vision mukaan L&nsi-Vantaan ratakaupunki on 1. viisaasti tdydentyva kaupunki, 2. oma-
leimainen ja turvallinen paikka asua, 3. sujuvaa ja kestévaa lilkkumista, 4. viihtyiséaé ja
virikkeellista ulkotilaa, 5. tyoté ja palveluita lahelld. — Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.4.2017 hyvaksyi vision Myyrmdaen kaavarungon suunnittelun pohjaksi.

Myyrmaen kaavarunkoluonnos.

Rakenteilla asumista, vanhusten
asumiskeskus, Metropolian laajennus
Suunnitteilla Colosseumille julkisem-
paa kayttoda, hotelli, asumista, liike-

| tiloja

| Vireilla 80 000 k-m2, 1700 asukasta
Suunnitteilla, neuvottelut kesken
240 000 k-m2, 4700 asukasta
Taloyhtididen parkkialueita ja muita
tutkittavia alueita 100 000 k-m2, 2000
asukasta

Yhteensa noin 420 000 k-m2, noin

8 400 uutta asukasta

Tavoitteet tehokkuudelle:
suurkorttelit & aluetehokkuus

" Y-tontit (nykyinen/uusi)
Kaava vireilla

Kaava suunnitteilla
Muu hanke

Rakenteilla

e

[ S

Kaavarunkoa valmistellaan lautakun-
nan kasittelyyn helmikuussa 2018.

Johanna Rajala, syyskuu 2017
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Rakentamisalue. - Kaupalliset palvelut. Julkiset palvelut @ Rautatieasema.
Kerrostalot. Pientalot. Metsét ja puistot. Avoimet alueet.
Suhde kaupunkirakenteeseen. Myyrmaessa on aluekeskustasoiset palvelut. TKa 2017

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Luonnos osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 27.4.2016, nakyma Virtakujalta.
Vasemmalla Virtakuja 2, oikealla luonnosteltu Virtakuja 4:n uusi kerrostalo. Optiplan Oy 22.4.2016

Kaavamuutoshakemus

Myyrméen Huolto Oy haki asemakaavamuutosta 11.3.2016 siten, ettd Virtakuja 4:n
pysékaointitontille rakennetaan kahdeksankerroksinen kerrostalo. Hakemusta on
perusteltu Uomarinteelle valmistuneella samankorkuisella rakennuksella ja etté kaava-
muutos mahdollistaa yhdyskuntarakenteen taydentamisen ja asuntotuotannon
lisdédmisen nykyisen raideliikenneverkon lahialueella.

Ennakkoneuvottelut
Sato Oy neuvotteli kaavamuutoksesta 1.6., 8.9., 21.10. ja 7.12.2015.

¢ Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 27.4.2016, l&hetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon
31.5.2016 mennessé.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 7.5.2016.
Kaavatilaisuus jarjestettiin Virtakujan kantopaikalla 11.5.2016 klo 17.00.
Aluearkkitehti oli tavattavissa myds puhelimitse. Puheluja ei tullut.

Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapdisten alueiden
omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat,
yritykset, tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY,
kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.
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| Uomarinteen Luonnos osallistumis- ja arvi-

| koulu

, ointisuunnitelmassa 27.4.2016,
| asemapiirros. Optiplan Oy 22.4.2016

L A
.1__‘ | | Kaavamuutosalue.
o iy Suunnitellut autopaikat.

-, Uus! jalankulku-
/" ja pyoriilykatu . S
¢ Uomapolku Virtakuja 2, alustava luonnos

| . Rakennettu kerrosala 7 489 k-m2.
Uusi ulkeile-  Saton selvityksen mukaan nyt
© valinevarasto - aytssa 50 ap + liiketiloille 2 ap.

omalle tontille 12 ap
Virtakuja 4:n tontille 40 ap
yhteensa 52 ap
Lisaksi katualueella on 4 vieras-
paikkaa.

Virtakuja 4, alustava luonnos
Rakennusoikeuskerrosala 5 245 k-
m2. Lisaksi saa rakentaa

- porrashuoneiden 15 m2/kerros/
porrashuone ylittava osuus

- yhteistilat, varastot, tekniset tilat,
autohallit

- ulkoseinien 250 mm ylittava osuus
Autopaikkanormi (2013) 1 ap / 130
k-m2 O 5245 k-m2 / 130 = 41 ap
autohallissa.

Ensimmaisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 9.5.2016:
Sahkoverkko: Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n keskijannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteen mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapelin sijainti. Mikéli maakaapeleita pitédé
siirtad, niin toimitaan Vantaan kaupungin kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti.
Kaukolampdverkko: Ei huomautettavaa.

Kaavatilaisuus Virtakujan kaantopaikalla 11.5.2016 klo 17.00 — 18.30:

Paikalla oli aluearkkitehti, Saton edustaja Antti Laine ja 7 osallista. Osalliset kiinnittivét
huomiota Virtatien l&piajoon ja ajonopeuksiin. Sailyvatko nykyiset pysakointipaikat (kylla,
mutta alue jarjestellaan uudelleen). Hiekkapaallysteinen pysakointikenttd on "huonossa
hapessa” ja polyad. Pysakdintikenttd jarjestellddn uudelleen ja paallystetadn uudis-
rakentamisen yhteydessa. Katsottiin, mihin uusi talo sijoittuu tontilla. Kysyttiin, voiko
enaa vaikuttaa. Aluearkkitehti kertoi kaupungin asuntorakentamistavoitteet. Todettiin,
etté puita joudutaan kaatamaan, mutta rakennuspaikan kohdalla ei ole hienoja puita
karun maaperan vuoksi. Tontilla ei ole inventoituja luontokohteita. Sato on korjannut
Virtakuja 2:n julkisivut, myds sisatilojen korjausta toivottiin. Samoin Putouskuja 7 on
peruskorjattu. Endotettiin, etté uutta taloa siirretddn pohjoisemmaksi niin, etté Virtakujan
paassa olevat siirtolohkareet sailyisivat. Talloin ulkoiluvélinevarasto voitaisiin rakentaa
taloon kiinni. Ulkoiluvalinevarasto sijoittuu tontin korkeimpaan osaan kallioalueelle.
Polkupydrépaikkoja on nyt liian vahan. Paikalla havaittiin, etta tontin pohjoisosaa
kaytettiin auringossa istuskeluun ja siirtolohkareita kiipeilyyn. Todettiin, etta Virtakujalta
Uomarinteelle menevé kavelytie on yleensé vilkkaassa kaytossa, mutta ei nyt rakennus-
tydmaan vuoksi. Tontin rinne on osa laajempaa mékea, alkuperaistd Myyrmékea.
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Virtakuja paassa olevat siirtolohkareet. TKa 2.5.2016

=> Taloa on siirretty pohjoisemmaksi, niin ettd siirtolohkareet sailyvat. Varastot sijoite-
taan talon siséan. Leikki- ja oleskelupaikka sijoittuu tontin aurinkoiseen pohjoisosaan.

Asukas A, 16.5.2016:
Pidan lahtokohtaisesti Myyrméen tdydennysrakentamisen nékdkulmasta mydnteisend
uutta kerrostalohanketta Virtakuja 4:n parkkialueelle. Kiitokset luonnoksen selkeydesta.

Muutama kommentti osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn luonnokseen
liittyen:

- Rakennuksen julkisivu Virtatien suuntaan tulisi olla luonnoksessa esitettyé tasokkaam-
pi. Luonnospiirroksessa uudisrakennuksen seindssa on nakyvissa elementtisaumat ja
valkoinen julkisivu Virtatien suuntaan on varsin ankea. Koska alueen vanhemmasta 70-
luvun rakennuskannasta talojen elementtisaumat on rapattu viimeinkin kokonaisuudes-
saan piiloon, niin niita ei tule olla mydsk&én uudisrakentamisessa!

- Onko pohdittu vaihtoehtoa sijoittaa suunniteltu uusi rakennus hieman pohjoisemmak-
si nykyisen parkkikentén pohjoisreunaan alkamaan paikasta johon nyt luonnoksessa on
piirretty ulkoiluvalinevarasto? Luonnoksen kuvan perusteella Virtakuja 2:n ja 4:n talot
néyttaisivat vierekkain sijoiteltuna muodostavan talviaikaan pahimmillaan kolkon Pruitt-
Igoe-maisen korkeiden ja leveiden talojen tuulitunnelin. Mikali uusi 8-kerroksinen asuin-
talo olisi hieman pohjoisempana, ei vaikutelma olisi ehka aivan yhté tyly.

=> Julkisivuja on kehitetty ja varitysta on lisatty. Elementtisaumoja haivytetaan.
Rakennusta on siirretty pohjoisemmaksi. Varastot sijoittuvat rakennuksen sisaan.

Asukas B, 23.5.2016:
--- asukkaana haluisin tuoda esiin uudisrakennuksen varjostavan vaikutuksen, varsinkin
talviaikaan jolloin Myyrmé&entien varren korkeasta rakentamisesta johtuen aurinko
paésee paistamaan lahinn& Virtatien kohdalla olevasta kuilusta talon ylapaahén (E-rappu).
Eli jos uudisrakennus tulee estettyyn paikkaan, kdytdnndssa E:n alempiin kerroksiin ei
paista koskaan aurinko uudisrakennuksen ja takapihalla olevien suurten kuusien takia.
Tama pystyttéisiin valttdmaan mikali talo rakennettaisiin tontin pohjoislaitaan, eli noin
20m ylemmaés tontilla, ja ulkoiluvalinevarasto sijoitetaan pohjoislaidan sijaan tontin etela-
laitaan.

=> Taloa on siirretty pohjoisemmaksi. Varastot sijoittuvat talon siséan.
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Rakennuspaikka, Virtakuja 4:n tontin ylaosaa. Kallio on lahelld maan pintaa. TKa 2.5.2016
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé HSL, 26.5.2016:

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Myyrmaen aluekeskukseen kulkevien linja-
autojen palveluverkko ulottuu l&hes koko Vantaan alueelle, Helsinkiin matkustaville on
tarjottu tihed junaliikenne Louhelan ja Myyrméen asemilta. Kavelymatka rautatieasemille
on muutama sata metrid.

HSL pitad vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista jarkevénd, jotta saadaan liséé
kayttdjia jo olemassa oleville palveluille.

Uomapolun rakentaminen on todella positiivinen muutos kevyen liikenteen néko-
kulmasta, muutoksella avataan uusi yhteys pyordilijille ja jalankulkijoille Virtatien ja
Uomatien valiin, mik& saattaa edistéé alueen kevyen liikkenteen kasvua ja henkildautoilun
vahenemista.

HSL:I14 ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin myohemmissé vaiheissa.

I Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma HSY, 30.5.2016:
Ei huomautettavaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry, 30.5.2016:

Lahtokohtien nykytilanteessa todetaan: ”Alueella ei ole inventoituja luontokohteita eika
kulttuurikohteita.” — Kuitenkin Virtakujan paassa, uudisrakennuksen etelapéén kohdalla
sijaitsee kaksi maisemassa hyvin nakyvaa kookasta siirtolohkaretta toisiinsa nojaten. Talla
hetkella lohkareet ovat nuorten puiden alla hieman k&tkdssa. Lohkareita ei ole merkitty
Vantaan luonnonmuistomerkkeihin, mutta paikallisesti ne ovat edustavannakoiset.
Lohkareista pohjoiseen on kookasta kivikkoa méen laelle asti, mutta nuo kaksi noin
nelimetrista ovat maiseman monimuotoisuudessa ja elavoittdmisessa merkittavimmat.

Selostuksen havainnekuvassa kivet on poistettu talon tielta.

SLL Vantaa esittaa, etté nuo kaksi isoa siirtolohkaretta jatetédén paikoilleen ja taloa
lyhennetd&n muutama metri etel&péaasté, tai se siirretdan kiinni uuteen ulkoiluvéline-
varastoon. Pohjoispuolen Kuohupuistoa ei pida pienentad. Uusi "Uomapolku” tulee
ehdottomasti toteuttaa pohjoisessa Uomarinteelle saakka.

=> Taloa on siirretty pohjoisemmaksi, jolloin siirtolohkareet séilyvat. Varastot on sijoitettu
talon sisédn. Uomapolku rakennetaan Uomarinteelle saakka. Kuohupuisto ei pienene.
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Kuohupuiston leikkipaikka. TKa 2.5.2016

B} Asukas C, 31.5.2016:

1. Virtatie on ns. koulutie ja tama pitdisi ehdottomasti ottaa huomioon tallaista muutosta
suunniteltaessa. Nyt Uomarinteen koulu on aivan suunnitellun kohteen vieressa ja Virta-
kujaa pitkin ja sen yli kulkee paivittain satoja pienia koululaisia. Suunnitelma toteutues-
saan kasvattaa huomattavasti Virtakujan lilkennetta ja tamé tulee suunnittelussa ottaa
huomioon. Mika suunnitelma toteutuu, Virtakujan alkuun tai aivan Virtakujan ja Virtatien
risteyksen tuntumaan on saatava hidaste, jotta Virtatien ja mahdollisen uuden kerros-
talon my6ta lisdantyva liikkenne saadaan rauhoitettua. Uomarinteen koulu on iso alakoulu,
joten kyseessa on satoja perheité koskeva huoli turvallisesta koulumatkasta.

2. Onko varmasti selvitetty, etta alueella oleva siirtolohkare ei ole suojelukohde? Taméa
tulisi varmistaa, ettei tule tehtyé ratkaisuja, jotka osoittautuvat peruuttamattomiksi.
Mielestani siirtolohkare pitéisi joka tapauksessa pyrkia séailyttamaan alkuperaisen Myyr-
maen omaleimaisena merkkina. Jos siis kohteeseen on pakko ympété kerrostalo, niin eiko
mitenkaan ole mahdollista suunnitella sellainen talo, joka séilyttéisi timan maamerkin?

=> 1. Virtatien katujarjestelyja suunnitellaan Myyrmaen kaavarungon yhteydessa.
2. Siirtolohkaretta ei ole suojeltu, mutta se sailyy, koska taloa siirretd&n pohjoisemmaksi.

EVantaan kaupunginmuseo, 31.5.2016, kirjattu 1.6.2016:
Ei huomautettavaa. Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja arkeologia kohteita eika
rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Koulutontin asuntorakentamismahdollisuuden selvittdminen

Kysymykseen, rajoittaako Virtatie 4:n rakentaminen koulutontin rakentamismahdolli-
suuksia tulevaisuudessa, laadittiin luonnos, kuinka koulutontin eteldosa on rakennetta-
vissa asumiseen, kun Uomarinteen pikkukoulu on purettu. Luonnoksessa todettiin, etté
koulutontin eteldosaan ja Myyrmaen huollon pysakointitontille voitaisiin sijoittaa
asuntorakentamista yhteensé 11 000 k-m2.

Koulutontin etel&osaan on kuitenkin nyt vireilla paivakotihanke (luonnos sivulla 28).
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Tutkielma, jossa koulutontin
etelaosaan rakennettaisiin
tulevaisuudessa kerrostaloja
11 000 k-m2, autopaikat pysa-
kointitalossa 85 kpl. Luonnos
osoittaa, etta rakennushake ei
esta koulutontin kehittdmista

tulevaisuudessa asumiseen.
Optiplan Oy 16.6.2016.

¢ Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen uusittiin, koska taloa oli siirretty pohjoisemmaksi ja sen koko oli kasvanut.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 5.9.2017, lahetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon
5.10.2017 mennessa.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 9.9.2017.
Kaavatilaisuus jérjestettiin Virtakujan kdantopaikalla 19.9.2017 klo 17.00 — 17.30.
Aluearkkitehti oli tavattavissa myds puhelimitse. Puheluja ei tullut.

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavamuutoksen hakija Myyrmaen Huolto Oy, Sato Oy,
NCC Rakennus Qy, alueen seka viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja
tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa
osallisia, kaupungin asiantuntijat, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus,
Uudenmaan liitto, Pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja Helsingin seudun
ympaéristopalvelut HSY.

Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistuminen Virtakujan kaantdpaikalla, 19.9.2017:

Paikalla oli kuusi osallista ja aluearkkitehti, joka esitteli suunnitelmaa ja muutoksia
aiempaan verrattuna. Yksi asukas piti uudisrakennusta rumiluksena. Lisaksi ihmeteltiin
parkkipaikkojen vahenemista pihalta. Siirtokivien sdilymiseen oltiin tyytyvéisia. Esitettiin,
etté tiedotus pitéisi olla myds englanniksi, kuten Espoossa.

=> Julkisivuvaritysta on kehitetty. Nykyisten asukkaiden autopaikat 50 kpl séilyvat.

Vantaan kaupunginmuseo, 29.9.2017:
Ei huomautettavaa.
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Kuva osallistumis- ja arwomtlsuunnltelmasta 5. 9 2017 suhde ymparlston rakentamlseen Uudisrakennus
sijoittuu nykyiselle pysakaintitontille. Polku Virtakujalta Uomarinteelle sailyisi nykyisell& paikallaan,
jolloin koulutontti pienenisi. Polku kulkee nyt koulutontin kautta. / Optiplan Oy 25.8.2017

.Vantaan Energia, 3.10.2017:

Sahkoverkko: Vantaan Energia Séhkdverkot Oy:n keskijannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteen mukaisesti. Kaytdssé olevia pienjannitekaapeleita ei suunnittelualueella
sijaitse. Vantaan Energia Sdhkoverkot haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Jos maakaapeleita pitaa siirtaa, niin toimitaan
Vantaan kaupungin kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti.

Kaukoldmpdverkko: Ei huomautettavaa.

=> Kaapelit ilmenevéat kaupungin johtokartalta.

Vantaan kaupungin tilakeskus, rakennuttaja-arkkitehti Aulikki Korhonen, 5.10.2017:
Uusi tontti muodostettaisiin osittain myds Uomarinteen koulun Y-tontista 15657.
Uomarinteen koulun laajennuksen suunnittelussa vuosina 2016 — 2017 on tullut esiin,
etté koulun tontti laajennuksen ohella tarvitaan koululaisten ulkoilu- ja valituntikayttoon.
Koululle varattu tontin osa on jo nyt tahén tarkoitukseen liian pieni.

Lisaksi tontin etelédosan kéyttd on osittain avoin: tontin etel&paéassa on télla hetkella
Uomarinteen koulun niin kutsuttu pikkukoulu, jonka paikalle tulee mahdollisesti paivékoti.
Myds tontin eteldosan mitoitus on erittdin tiukka ja tontin pienentdminen voi rajoittaa
tulevia kayttémahdollisuuksia.

Nykyisen koulurakennuksen toiminnan ja tontin tulevan k&yton kannalta Uomarinteen
koulutontin pienentdminen asuntorakentamisen takia ei ole toivottavaa.
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=> Koulun ja paivékodin toimintaedellytysten turvaaminen myds tulevaisuudessa on
esisijaista, joten Uomapolku siirretddn asemakaavan mukaiselle paikalleen eika Y-tontti
pienene. Tastd on neuvoteltu tilakeskuksen, sivistystoimen, kuntatekniikan keskuksen ja
Lansi-Vantaan asemakaavayksikon kesken 19.12.2017. Kadun ja kunnallistekniikan
rakentamisen vuoksi annetaan rakennusty6n alkamista ajoittava kaavamaarays.
Koulutontin pysakointinormiksi tarkistetaan 1 ap / 200 k-m2.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Vertailu ylemman asteiseen kaavoitukseen

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden asuntotuotantotavoitteen, maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan tiivistaémistavoitteiden ja kaupungin maapoliittisten linjausten
asuntotuotantotavoitteiden mukainen. Rakennushanke on huomioitu myds Myyrmaen
kaavarunkoluonnoksessa.

Muut tavoitteet

Koulutontin toimintaedellytysten turvaaminen on ensisijaista, joten Uomapolku siirretdan
pois koulutontilta. Virtakujan pohjoispéassé olevat siirtolohkareet sailytetaan.

Kaavan laadullisena tavoitteena on Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv 11.5.2015).

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Kaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen osallistuivat asumis-
asioiden paallikkd Tomi Henriksson, asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, lupa-arkki-
tehti Sampo Salevaara, maisema-arkkitehdit Laura Muukka, Elina Ekroos, Heidi Burjam,
viheraluesuunnittelija Satu Natynki, hankep&allikko Eija Kivineva, rakennuttaja-arkkitehti
Aulikki Korhonen, strategia-asiantuntija Laura Malinen, suunnittelija Paivi Riehunkangas,
kadunsuunnittelup&allikkd Olli Lappalainen, liikenneinsindorit Pirjo Salo, Jaana Virtanen,
Teemu Vihervaara, suunnitteluinsindori Elina Kettunen, alueinsind6ri Mikko Kettunen,
kaupungininsind6ri Henry Westlin, kaavoitusinsinddri Mikko Jarvi ja suunnitteluavustaja
Marko Hoffren.

Sato Oy:té edustivat Antti Laine ja Maarit Tuomainen.
NCC Rakennus Oy:té edustivat llkka Alvoittu ja Martta Kyllénen.
Hakijan arkkitehtikonsulttina toimi Arkkitehtitoimisto Optiplan Oy / Julius Jagskelainen.

Hanketta on késitelty Lansi-Vantaan aluetiimisséa 27.4.2016, 8.6.2016, 13.6.2017 ja
10.1.2018, hakijan ja kaupungin suunnittelijoiden kanssa kokouksissa 14.8., 30.10. ja
27.11.2017 seka sadhkopostitse. Uomapolusta pidettiin erillinen kokous 19.12.2017.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Nakyma Virtakujalta. Vasemmalla nykyinen Virtakuja 2, oikealla uusi kerrostalo Virtakuja 4.
Optiplan Oy 27.11.2017

Kaavan tarkoituksena on kerrostalon rakentaminen pysakointitontille.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella autopaikkojen korttelialue LPA muutetaan asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi AK. Rakennusoikeudeksi annetaan 5 660 k-m2. Suurin kerrosluku on kahdeksan.
Pysékdinti sijoittuu osin talon sisdan ja osin nykyisille pysakoéintikentille.

Virtakujalta Uomarinteelle rakennetaan kévely- ja py6rdilykatu nykyisen viheryhteyden
kohdalle, jolloin polku siirretd&n uudisrakennuksen viereen. Tallgin koulutontti ei pienene.

Kaavaratkaisun perustelu

Kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan tdydennysrakentamistavoitteiden
mukainen. Tontti sijaitsee 500 m Louhelan ja 850 m Myyrmaden rautatieasemilta, joten
tontin tehokas rakentaminen on perusteltua.

Rakennettu ymparisto

Tontille rakennetaan kahdeksankerroksinen asuintalo, jonka ylimmissé kerroksissa ovat
saunatilat ja yhteisterassit. Autopaikat sijoitetaan talon sisélle kellariin ja 1. kerrokseen
seké pihalle vanhan ja uuden kerrostalon valiin. Ulkopyséakdintialueen reunat istutetaan.
Tontin pohjoisosaan rakennetaan leikki- ja oleskelualue, jonka pohjoispuolelle voidaan
sijoittaa mahdollisesti tarvittava erillinen varastorakennus. Jatehuolto sijoittuu Virtakujan
viereen uuteen aitaukseen.

Luonnonymparisto
Tontilla olevaa luonnonympéristéd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Virtakujan padssa
olevat kaksi siirtolohkaretta séilytetdén jonkin verran siirrettyind. Tontti liittyy puistoon.
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Nakyma idasta Uomarlnteen koulun tontllta Vasemmalla Virtakuja 2, 0|keaIIa uudlsrakennus VlrtakUJa 4,
Uuden talon julkisivu itdan on nelivarinen. / Optiplan Oy 6.11.2017

Liikenne

Uusien asuntojen osalta sovelletaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013 ajalle
1.1.2014 - 31.12.2018 ja alle 1 km etéisyydelle Myyrmaen asemasta asumiselle
hyvaksymaéa pysakoinnin kokeilunormia 1 ap / 130 k-m2. Kokeilunormin tavoitteena on
kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisdédminen.

Virtakuja 2:n osalta nykyinen autopaikkamééra 50 kpl sdilyy. Nykyisille liiketiloille
varataan 2 autopaikkaa. Autopaikkoja saa sijoittaa tontin rajoista riippumatta.

Mitoitus

Tontille saa rakentaa uutta asumista 5 660 k-m2, mika tuottaa 114 asuntoa.
Asuntojen keskipinta-ala on 43 h-m2 ja huoneistoalat 27 — 90 h-m2.

Bruttoala 7 741 br-m2 sisaltad myds yhteistilat, autohallit, varastot ja tekniset tilat.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusalat rajataan luonnosten mukaisiksi. Kaavassa annetaan méérayksia rakennus-
tavasta ja siirtolohkareiden sailyttdmisesta.

Ympariston hairiotekijat
Asuntojen aaneneristavyydesta lentomelua vastaan méératéén rakennusjérjestyksessa.

Nimisto

Uomarinne / Stromfarabrinken (1968) ja Virtakuja / Flodgranden (1968) liittyvét
Matéojasta johdettuun vesiaiheeseen. Virtakujalta Uomarinteelle menevan jalankulku-
kadun nimeksi annetaan Uomapolku / Stromfarabrinken (Nr 9.11.2015). Sen vieressé on
Uomarinteen koulu.
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ékymé Kj(;hupuiston suunnasta. Rakennuksen paaty on kaksivérinen. Tontti istutetaan rehevasti.

Etelaan. Lanteen. Pohjoiseen.
Optiplan Oy 6.11.2017

Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset
Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen
Pysékdintitontti rakennetaan asuintontiksi, mutta nykyiset autopaikat eivéat véhene.
Uomapolku siirretddn kaavan mukaiselle paikalleen, jolloin Y-tontti séilyy nykyisen
kokoisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaupunkirakenne tiivistyy. Muutos on visualisoitu havainnekuvissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontilla olevaa luonnonymparistdd muuttuu osin rakennetuksi ympéristoksi.
Virtakujan padssé olevat siirtolohkareet séilytetéén ja siirretdan tontin puolelle.
Jalankulkukatu rakennetaan kaavan mukaiselle paikalleen. Tontille istutetaan
rehevasti pihakasvillisuutta.
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Uusi asuinrakennus, Virtakuja 4: Optlplan Oy 27.11.2017, taydennys TKa

Uomarinteen koulun laajennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma, tontinkayttéluonnos, Kh 23.5.2016.
Virtakujan péivakoti, Virtakuja 3: Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy 22.6.2016.

Uudisrakennushankkeiden suhde toisiinsa ja [ahiympdaristdon, asemapiirros.

Liikenteelliset vaikutukset

Vanhan talon autopaikat eivat véhene. Uudelle talolle varataan 1 ap / 130 k-m2 eli

45 ap (0,39 ap/asunto), joten kaikille asunnoille ei varata autopaikkaa. Kaavamuutos
lisdd autoliikennetté noin 135 ajon/vrk, mika ei vaikuta merkittévasti katuliittymien
toimivuuteen. Virtakujan tuleva liikkennemaéra on noin 590 ajon/vrk, kun paivékotikin
(8 rynméa, 128 lasta) on rakennettu. Kaupunginosassa on aluekeskuksen palvelut,
tontti sijaitsee l&hell& rautatieasemia, Myyrmaentiella on erinomaiset bussiyhteydet
ja Myyrmaessé toimii autonvuokraamo, joten oma auto ei ole valttaméaton.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos tarjoaa uusia esteettomia vuokra- ja omistusasuntoja 114 kpl, joille on
kysyntad. Huoneistojen keskikoko on 43,4 h-m2. Vantaan asuntokunnista on yhden
hengen talouksia 38 % ja kahden hengen talouksia 33 % (2015), joten suunnitelma
vastaa kaupungin vaestdrakenteeseen kerrostaloasumisen osalta.
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Taso 40,00

I

L5

6. kerros, taso 61,00

7. kerros, taso 64,00 8. kerros, taso 67,00

Pohjoisosa B

Kerrosala 3169 k-m2
Bruttoala 4 513 br-m2
Eteldosa A

Kerrosala 2 490 k-m2
Bruttoala 4 304 br-m2
Yhteensa

Kerrosala yht. 5659 k-m2
Bruttoala yht. 8 817 br-m2
Autopaikat

Normi /asunnot | 1 ap /130 k-m2
Tarve uudet 45 ap

Tarve nykyiset | 52 ap
Autopaikatyht. | 97 ap

Uudisrakennuksen pohjakaaviot. / Optiplan Oy 27.11.2017



Asemakaavamuutos 002305 Virtakuja, 12.2.2018

24

Asunnot ja autopaikat

| Autopaikkojen sijoittuminen

Asuntotyyppi Huoneisto- | TaloA | TaloB | Yhteensa AL-korttelin autopaikat (Virtakuja 2)
alah-m2 | kpl kpl kpl Tarve 52 ap, perustuu nykytilanteeseen
1h+kt 27,0 15 12 27 omalla tontilla 29 ap
30,5 5 - 5 AK-tontilla B 19
32,5 _ 1 1 AK-tontilla A 4
33,5 4 6 10 AK-korttelin tontin A autopaikat
37,0 - 12 12 Tarve 2490/ 130 => 20 ap
2 h +kt 475 11 15 26 hallissa omalla tontilla 17
3h+kt 65,5 - 3 3 maantasossa omalla tontilla 3
66,5 2 - 2 AK korttelin tontin B autopaikat
90,0 - 1 1 Tarve 3170 /130 =>25ap
4 h+kt 59,0 14 13 27 hallissa omalla tontilla 9
Yhteensa h-m2 2173,0 | 27735 | 4946,5 hallissa tontilla A 16
Yhteensa kpl 51 63 114 Yhteensa ap 97

Viherkerroinlaskenta

Virtakuja 2

Virtakuja 4

Kokonaisuus

Uudisrakentamiskohde Ei Kylla Kylla
Maankayttd Asuinalue | Asuinalue | Asuinalue
Pihatyyppi umpikortteli Ei Ei Ei
Kansipihan osuus alle 25 % Kylla Kylla Kylla
Onko tontilla mahdollisuus liittya erillisviemardintiin? Kylla Kylla Kylla
Onko alle 50 m tontista luonnonkasvillisuudesta muodostuvaa Puisto Puisto Puisto
viherkéytavaa?
Onko lapaiseméatdn maapera/pohjavesi keskimaarin vahintaan 100 cm | Ei Ei Ei
maanpinnan alapuolella?
Onko tontilla tilaa vievid uusiutuvan energian tuotantoratkaisuja? Ei Ei Ei
Tontti 15-661-1 15-661-6 Molemmat
Tontin pinta-ala m2 4 007 3877 7 884
Rakennusten peittopinta-ala m2 1321 1082 2403
Kerrosala k-m2 7489 5659 13148
Rakennusten peittopinta-ala suhteessa tontin pinta-alaan 0,33 0,28 0,30
Séilytettavat hyvékuntoiset isot puut (& 25 m2) kpl 24 - 24
Sailytettavat siirtolohkareet m2 - 22 22
Istutettava isoksi kasvava puu (yli 10 m, & 25 m2) kpl - 13 13
Istutettavat isot pensaat (4 3 m2) m2 - 15 -
Istutettavat pensaat (&4 1 m2) m2 - - 15
Nurmikko m2 1377 864 2241
Lapaisevat pinnoitteet (sora, hiekka, kivituhka) - 416 416
Viivytyskaivanto tai séilid (maanalainen) m3 - 23,5 23,5
Bonuspisteet
- Varjostava isokokoinen puu etela- tai lounaispuolella 1 1 1
- Yhteiskéytossa oleva kattoterassit, joissa kasvillisuutta - 1 1
vahintaan 10 % pinta-alasta
Viherkertoimen tavoitetaso 0,8 0,8 0,8
Viherkerroin = Pisteytetty viherpinta-ala / Kokonaispinta-ala 1,1 0,7 0,8

Laskenta on tehty nykytonteille. Autopaikkoja sijoitetaan tonttijaosta riippumatta. Siksi kumpaakin tonttia on

tarkasteltava viherkerroinlaskelmassa kokonaisuutena.
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Vesihuollon esisuunnitelma. Elina Kettunen 8.12.2017

Tekninen huolto

Vesihuolto

Kaavamuutoksen mydta vesihuoltoverkostoa tulee laajentaa Virtakujalla. Uutta vesi-
johtoa ja jatevesiviemarid tulee rakentaa noin 40 m ja uutta hulevesiviemarié noin 22 m.
Rakennus saattaa vaatia kiinteistokohtaisen paineenkorottamon. Tdma4 tulee varmistaa
rakennussuunnitteluvaiheessa, kun HSY antaa viralliset painetasot. Vesihuollon suunnit-
telu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 31 000 €.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetddn vesia viivytettdvan maanalaisissa viivytys-
putkissa. Hulevesien hallintasuunnitelma toimii lahtékohtana rakennussuunnitteluun.
Rakennuslupaa haettaessa tulee hyvéksyttaa tarkennettu hulevesisuunnitelma. Tonteilla
voi olla yhteisid hulevesien hallintarakenteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen mydta sorapintainen pysakoéintialue seké puistokaistale muuttuvat
asuinrakennusten tonteiksi ja kaduksi ja sitd kautta vetta lapaisemattomaéksi pinnaksi.
Samassa yhteydessé nykyisen asuinkerrostalon pysakoéintia jarjestelladn uudelleen ja
pysakointialuetta laajennetaan nykyisille tontin viheralueille. Samalla pysakointialue myds
asfaltoidaan. Ndma kaikki toimenpiteet lisddvat vetta l[apaisemattémén pinnan maaraa ja
kasvattavat siten muodostuvien hulevesien mééraa.

Hulevesimadaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla syntyvia hule-
vesid tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Viivytys tullaan
toteuttamaan maanalaisin viivytysrakentein, koska maanpinnalla ei ole tilaa hulevesien
kasittelylle. Kaavan yhteydessé laadittu hulevesien hallintasuunnitelma toimii perustana
rakennuslupavaiheen tarkemmalle suunnittelulle. Rakennuslupaa haettaessa on
laadittava hulevesisuunnitelma, joka tarkastetaan kuntatekniikan keskuksessa.
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Hulevesisuunnitelma.

Hulevesisuunnitelman tiivistelméa

Geotek Oy 17.10.2017

Tontille rakennetaan 7- ja 8-kerroksiset asuinkerrostalot ja asfaltoitavat paikoitusalueet.
Rakentamisen seurauksena tontin vetté |&péaiseméattéman pinta-alan maara tulee
kasvamaan. Uudessa tilanteessa tontin kokonaispinta-ala tulee olemaan noin 4 400 m2.
Vettd lapaisemattomaksi pinnaksi muutettu pinta-ala on noin 2 580 m2.

Pieni osa tontin hulevesista pystytaan hyddyntdméaén pihan viheralueilla, mutta pd4osa
katto- ja pihavesista ker&taén alueen siséiseen hulevesijarjestelmaan, josta ne johdetaan

viivytettyind kaupungin hulevesiviemariin.

Alue on pohjasuhteiltaan sellainen, etté hulevesien suurimittainen imeytys ei ole
mahdollista. Vahainen maara hulevetta kuitenkin imeytyy maaperéén viheralueiden ja

muiden hyvin vettd |apaisevien pintojen kautta.

Hulevesien viivytys esitetéén toteutettavaksi maanalaisissa séilidissa. Viivytysrakenteet

voivat olla esim. kalvoilla ymparoityja hulevesikasetteja tai vastaavia rakenteita. Téssa
tapauksessa hulevedet suositellaan viivytettavéksi suurilla muoviputkilla.

Rankkasateella viivytysrakenteisiin mahtuu vesimaara 23,5 m3. Tontin painanteisiin tulee
liséksi pidattymaan pieni maard, mutta paéosa vedesta valuu ymparistoon, l1ahinné

eteldpuolella oleville kaduille.

Geotek Oy 17.10.2017
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Purettavan koulutalon paikalle voidaan rakentaa paivakoti.

Uomarinteen koulun laajennuksen hankesuunnitelma

Laajennus vastaa kasvavan véestémaaran tarpeisiin. Uomarinteen koulun laajennuksen
suuruus on noin 2 000 k-m2. Laajennukseen sijoittuu 276 oppilasta ja henkil6kuntaa
45 henked. A-koulu (eteldisempi) puretaan, jolloin tontin eteldosa on mahdollinen
sijoituspaikka péivakodille. B-koulu (pohjoisempi) on kunnostettu 2009.

Nykyinen pysakointinormi on sidottu toimihenkildiden ja yli 18-vuotiaiden opiskelijoiden
madraan, vaikka kyseessa on alakoulu. Uudeksi pysakdintinormiksi annetaan: auto-
paikkoja on varattava véhintdan 1 ap / 200 k-m2.
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Uomarlnteen palvakodln asemapiirros. / Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy 22.6.2016.

Uomarinteen paivakodin tontinkayttoselvitys

Uomarinteen paivékodin tontink&yttdselvityksen vaihtoehtona A on esitetty neljén
kotialueparin pdivakoti tontin itosaan ja pysékdintialue tontin l&nsiosaan osin nykyisen
Uomapolun kohdalle. Piha sijoittuisi paivakodin aurinkoiselle lansipuolelle. Pihan
jérjestdminen on t&ssa vaihtoehdossa hieman haasteellista, mutta toisaalta huolellisesti
suunniteltuna piha voisi olla hyvinkin toimiva ja virikkeellinen. Tontin korkeuserot
mahdollistavat paivékodin sijoittumisen kolmeen tasoon niin, etté jokaiseen kotialueparin
mérkaeteiseen on esteetdn yhteys maantasosta. Huoltopiha Myyrméenraitin puolella voi
toimia iltakayton sisdéntuloaukiona. (Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy 22.6.2016)

Paivakodin laajuus on noin 1350 k-m2. Paivékotiin sijoittuisi nelja kotiryhméparia,
yhteensé 128 lasta. Pihaa on varattava 15 — 20 m2 lasta kohti. Pysakdintipaikalle sijoittuisi
10 saattopaikkaa, 7 paivakodin henkilékunnan paikkaa ja 7 koulun opettajien paikkaa,
yhteensa 24 paikkaa. Esitetty tontti- ja pysakointiratkaisu on ristiriidassa Uomapolun
nykyisen linjauksen kanssa, joten Uomapolku tulee siirtdd asemakaavan mkaiselle

paikalleen.
Y-tontin rakennusoikeus 12 000 k-m2
Nykyinen koulutalo B 5980
Koulun laajennus 2000
Paivakoti 1350

Jéljelle jaava rakennusoikeus 2670
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

0 |
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Nékymaé lounaasta, etualalla Virtatie.
Optiplan Oy 20.9.2017

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

Hankkeessa toteutetaan seka vuokra- ettd omistusasuntoja.
Rakennushankkeen toteuttaa NCC Rakennus Oy.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).
Katu- ja kunnallistekniikkatydt on tehtdva ennen talonrakennustyn alkamista.
Uomapolun siirto maksaa karkeasti arvioituna 70 000 € (2017).

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 12.2.2018

i R—+to
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002305

Paivays
Datum

12.2.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

684491, 683491

Vantaan kaupunki

VIRTAKUJA

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 15657 ja 15661 seka
katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 15661.

1:2000

Vanda stad

FLODGRANDEN

Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 15657 och 15661
samt gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 15661.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennustydn saa aloittaa vasta, kun Uomapolku ja muu
tonttien tarvitsema kunnallistekniikka on rakennettu.

Julkisivujen tulee olla véribetonia tai rappausta.

Julkisivuelementit tulee sovittaa julkisivun arkkitehtoniseen
ilmeeseen. Julkisivuissa tulee kayttaa myds graafista beto-
nia ja véaripintoja.

Mahdollisen elementtijaon pystysaumat on haivytettava
julkisivukasittelyn keinoin.

Lansijulkisivun tulee olla valkoinen, etelajulkisivun kaksi-
varinen (valkoinen ja punainen), itajulkisivun nelivarinen
(punaisia ja tumma) ja pohjoissivun kaksivarinen (punai-
nen ja tumma).

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivut ei-
vat saa antaa umpinaista vaikuteimaa.

Parvekkeet saavat ulottua 2,1 metria kadun puolelle, va-
hintaan 3,2 metria kadun ylapuolella.

Porrashuoneen 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa ase-
makaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asuinrakennuksesta on jarjestettava uloskaynti seka Uo-
mapolulle etta pihalle.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakennusalalle rakennukseen sijoittaa asukkaiden kayt-
t66Nn sauna-, kerho-, harrastus-, palvelu-, autohalli-, varas-
to-, vaestdnsuoja- ja muita asukkaita palvelevia tiloja seka
teknisia tiloja, kuitenkin enintdan 15 % asemakaavassa
annetusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita autopaik-
koja eivatka vaestonsuojaa.

Ylimmissa kerroksissa tulee olla yhteisia sauna- ja oleske-
luterasseja.

Tontilla tulee olla rehevasti puita ja pensaita.

Leikki- ja oleskelualueen saa sijoittaa kortteli- ja tontti-
jaosta riippumatta.

Tontin pohjoisosan pysakdintialue tulee rajata pensasai-
doin.

Hulevedet tulee viivyttaa.
Polkupyodrapaikkoja on varattava 1 pp / asunto.

Autopaikkoja on varattava AK-korttelia varten 45 kpl
(1 ap / 130 k-m?) Kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkoja on varattava my0Os viereistd Al-korttelia
varten.
Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennuksen maantasokerroksessa saa olla asuntoja
palvelevia varasto-, teknisia ja muita tiloja, jotka saara-
kentaa rakennusoikeuden ja kerrosluvun liséksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Byggnadsarbetet far endast startas efter Stromfarastigen
och annan kommunalteknik som behovs for tomter har
byggts.

Fasademna ska vara av fargbetong eller puts.

Fasadelementen maste anpassas till fasadens arkitekto-
niska uttryck. | fasaderna maste d& anvandas &ven grafisk
betong och fargytor.

Eventuella vertikala elementfogar ska bleknas med fasad-
behandlingar.

Vastra fasaden ska vara vit, sédra fasaden tvafargig (vit
och rod), 6stra fasaden fyrfargig (rédda och mérk) och nor-
ra fasaden tvafargig (réd och mork).

Aven i de nedersta vaningarna ska ha fénster. Fasademna
far inte ge et slutet intryck.

Balkonger fér rackas 2,1 meter pd gatans sida, minst 3,2
meter dver gatan.

Den del av trapphuset som 6verskrider 15 m2-vy far byg-
gas utéver det vaningstal som anvisas i detaljplanen.

Trapphus ska ha naturligt ljus.

Fran bostadsbyggnaden ska ordnas en utgang bade till
Stromfarastigen och till gardsplanet.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen, far
i byggnasytan och ibyggnaden placeras for invanarna
avsedda bastu-, klubb-, hobby-, service-, bilhall-, forrads-,
befolkningsskydds-, oa. gemensamma utrymmen som
betjanar boendet samt tekniska utrymmen, likval till hogst
15 % av vaningsytan angiven i detaljplan. Dessa utrym-
men raknas inte vid dimensionering av bilplatser eller
skyddsrum.

| de 6vre vaningarna ska vara gemensamma bastu- och
vistelseterrasser.

P& tomten ska vara trad och buskar frodigt.

Lek- och vistelseomradet far placeras oavsett kvarters-
och tomtindelningen.

Parkeringsplats p& tomtens norra del ska gransas med
hackar.

Dagvatten ska fordrojas.
Cykelplatser ska reserveras 1 ¢cp / bostad.

Bilplatser ska reserveras for AK-kvarteret 45st. (1 bp/
130 m2-vy) oavsett kvarters- och tomtindelningen.

Bilplatser ska reserveras ocksa for bredvidliggande AL-
kvarteret.
Kvartersomrade fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

| byggnadens markniva far vara forrdds-, tekniska och
andra utrymmen som betjanar bostader som far byggas
utéver byggnadsratten och vaningsantalet.

1/2
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Leikki- ja oleskelualueen saa sijoittaa kortteli- ja tontti-
jaosta riippumatta.

Hulevedet tulee viivyttaa.

Autopaikkoja on varattava asunnoille 50 kpl seka liike- ja
toimistotiloille 2 kpl kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka / 200
k-m2.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa - alueen raja.
—— —— —— Ohijeellinen alueen tai osa - alueen raja.
6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
—%—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

156 61 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

VIRTAKUJA e
sen alueen nimi.
12000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Y Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
="/
- Rakennusala.
R - - . - - -
2 £ i Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.
: t ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
;X% Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
) le ) Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
o Istutettava puu.
) ﬂ Avokallio tai siirtolohkare joka tulee sailyttaa.
Katu.
IIIIIMIIIII Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu.
_E_ Ajoyhteys.
Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngéin ole toisin
osoitettu.

Lek- och vistelseomrédet fir placeras oavsett kvarters?/ 2

och tomtindelningen.
Dagvatten ska fordrojas.

Bilplatser ska reserveras for bostader 50 st. samt for af-
fars- och kontorsutrymmen 2 st. oavsett kvarters- och
tomtindelningen.

Kvartersomrade fér allmdnna byggnader.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bilplats / 200 m2-vy.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Genomfartséppning i byggnad.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Trad som skall planteras.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Gata.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinaisystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. Kimmo Junttila N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 30.11.2017
Kaavan nimi 002305 Myyrmiki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 05.09.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002305

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

3,5238

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,5238

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

‘ T Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] (k-m?] [e] [ha +/-] [k-n2® +/-]
Yhteensi 3,538 | 1000 | 25300 | 0,72 | 0,0000 | 5660
|Ayhteensi | 0,7883 | 224 | 13240 [ 1.68 0,3876 \ 5660
| P yhteensi ‘ | ‘ [ ‘
i Y yhteensi \ 2,3057 | 65,4 ] 12000 [ 0,52 ] 0,0000 ] 0
(Cyhteensi l | l | |
| K yhteensi ‘ | ‘ [ ‘ ‘
!T yhteensi ‘ I ‘ [ ‘ ‘
iVyhteensﬁ | 00000 | | 0 [ | -0,0634 | 0
Ryhteensi | | l | |
_IL yhteensi \ 04208 | 122 [ 60 [ 0,01 [ -0,3242 [ 0
|E yhteensi ‘ | ’ [ ’ ’
IS yhteensi ‘ | ‘ [ ‘ ‘
!M yhteensi ‘ | ‘ [ ‘ ‘
| W yhteensi ‘ | ‘ [ ‘ ‘
' ... | pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosal Pinta-al t. | K 1 t.
‘ Maanalalset tl.lat ll;l:la]a a m[‘;.]a a [:"]-‘](;:‘;; a | [haa-:ll-l]llllll el‘l[';):;angl-l'-;_lllllll
|Yhteens§ ‘ ’ ‘ l I
' ‘Suojellut rakennukset [Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
C km] (k] [kmAd] | [kem® 4

i Yhteensa

|
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala Pini_:q’-ala Kerrosala Tehokkuus Plnta_—a‘lan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-nr’] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

Yhteensi 3,5238 100,0 25300 0,72 0,0000 5660
A yhteensi 0,7883 22,4 13240 | 1,68 0,3876 5660
AK 0,3330 422 5660 1,70 0,3330 5660
AL 0,4553 57,8 7580 1,66 0,0546 0
|P yvhteensi

Y yhteensi | 2,3057 654 | 12000 | 052 0,0000

i | 23057 1000 | 12000 | 052 0,0000

|C yhteensi ‘ | |
K yhteensi
T yhteensi

\Vyhteensi | 0,0000 | o | -0,0634

VL 0,0000 | -0,0634 0

| R yhteensi |
L yhteensi 0,4298 12,2 60 | 001 -0,3242 0
Kadut 0,3404 792 60 0,02 0,0000 0
Kevliikkadut = 0,0894 20,8 0 0,0634 0
LPA 0,0000 0 | -0,3876 0
E yhteensi
S yhteensi
M vhteensi

W yhteensi




	1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	2. TIIVISTELMÄ
	3. LÄHTÖKOHDAT
	4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
	6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

